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Pregled objav

29.10.2026 Pravna praksa Stran/Termin: 29 SLOVENIJA
Naslov: Ban€na garancija za skrite napake na skupnih delih ve€stanovanjske stavbe
Vsebina:  Na skupnih delih nove ve€stanovanjske stavbe so se pojavile skrite napake, ki jih investitor noce
prostovoljno sanirati. Ugotovili smo, da upravnik ob prevzemu skupnih delov stavbe od investitorja ni
pridobil banéne garancije za odpravo skritih napak na skupnih delih stavbe.
Avtor:  Matej VoSner
Zanr:  PISMO
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
29.10. 2026 Pravna praksa - priloga Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Skupno premozenje med matematiko in sodnisko presojo
Vsebina: O metodolo$ki nepredvidljivosti doloanja delezev na skupnem premozenju
Avtor:  Veronika Svetina
Zanr:  POROCILO
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
29.10.2026 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Vlada po enajstih letih s &ela stanovanjskega sklada razresila Crtomirja Remca
Vsebina: Za nemoteno nadaljevanje dela je za vrsilca dolznosti predsednika uprave vlada imenovala Andreja
Lazarja
Avtor: La. Da.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
29.10. 2026 https://siol.net/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Crtomir Remec po 11 letih s &ela drzavnega stanovanjskega sklada
Vsebina:  Vlada je na predlog nadzornega sveta in na podlagi odstopnih izjav razresila predsednika uprave
stanovanjskega sklada Crtomirja Remca ter ¢lana uprave Kresa Savri¢a in Mitjo Jarca. Za nemoteno
nadaljevanje dela je za vrSilca dolZznosti predsednika uprave imenovala Andreja Lazarja. Zacasno bosta v
Avtor:  A.P.K,,
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
29.10. 2026 https://si.bloombergadria.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Vlada spremenila stanovanjsko politiko in Ze zamenjala vodstvo sklada
Vsebina: Vlada je na danasnji seji sprejela ve€ odloc€itev, povezanih z javno stanovanjsko politiko. Potrdila je
predlog dopolnitev stanovanjskega zakona, sprejela konéno porocilo delovne skupine za pripravo novega
nacionalnega stanovanjskega programa in imenovala za¢asno vodstvo Stanovanjskega sklada Republike
Avtor:  Uro$ BozZin
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
29.10.2026 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Vlada o gospodarskih temah
Vsebina: Vlada je na dananji dopisni seji pripravila predlog drzavnega prora¢una za leto 2028 za potrjevanje v DZ.
Izdala je tudi odlo€bo o prevladi javne koristi energetike za hidroelektrarno Mokrice in razresila upravo
drzavnega stanovanjskega sklada.
Avtor:  zc/mlu
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKI ZAKON
29.10.2026 Dolenjski list Stran/Termin: 10 SLOVENIJA
Naslov: V nacrtih ve€ kot 500 novih stanovanj
Vsebina: STANOVANJSKA GRADNJA V KRSKI OBCINI
Avtor:  J. Dolinar
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKA
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29. 10. 2026

www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov: Kaj so povedali kandidati za Zupana Mestne obc¢ine Kranj?
Vsebina: Soocenje na TV Slovenija
Avtor:  P.J., G. K, Al. Ma.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN
29.10.2026 TV Slovenija 1 Stran/Termin: 19:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  Andrej Lazar prevzema vodenje RepubliSkega stanovanjskega sklada

Vsebina:  Andrej Lazar bo prevzel vodenje RepubliSkega stanovanjskega sklada. Je nekdanji sodelavec in poslovni
partner Francija Matoza ter moz Petre Grah Lazar. Predlagal ga je nadzorni svet sklada, ki ga je zadnjih
11 let vodil Crtomir Remec.

Avtor:
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
30.10. 2026  https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Prenova doma brez kaosa: kateri posegi morajo priti na vrsto najprej?

Vsebina:  Pri prenovi doma najve¢ zapletov pogosto ne povzroc€ijo zahtevna dela, temve¢ napacen vrstni red opravil
in slabo usklajevanje izvajalcev. Kako se lotiti obnove, da ne bomo ponovno odpirali Ze urejenih sten,
poskodovali novih tal ali zapravljali denarja za nepotrebna popravila?

Avtor:  P.R.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
30.10.2026 Mladina Stran/Termin: 11 SLOVENIJA
Naslov: Vsak po svoje
Vsebina: Nekatere obgine bi Airbnbju zategnile vajeti, druge bi jih popustile
Avtor:  Luka Volk
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN
30.10. 2026 Delo Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov: Po 11 letih razreSen predsednik uprave
Vsebina:  Stanovanjski sklad
Avtor:  S. K.
Zanr:  VEST
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
30. 10. 2026  Dnevnik Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Na kratko
Vsebina: Pregled vesti
Avtor:  STA
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
30. 10. 2026  Vecler Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Prodati ali oddati podedovano stanovanje
Vsebina:  LASTNISTVO NEPREMICNINE
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr: POROCILO
Gesla: UPRAVLJANJE NEPREMICNIN, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
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30. 10. 2026  Delo - Sobotna priloga Stran/Termin: 10 SLOVENIJA
Naslov:  UspeSnost mesta bi morali meriti predvsem po tem, kako je Ziveti v njem
Vsebina:  Klemen Bostjancic¢
Avtor:  BARBARA HOCEVAR
Zanr:  INTERVJU
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKA GRADNJA
30. 10. 2026  Delo - Sobotna priloga Stran/Termin: 13 SLOVENIJA
Naslov: Ljubljana je bila vedno odprto mesto. To je njena prednost, ne slabost
Vsebina:  Anton Rop
Avtor: ALl ZERDIN
Zanr:  INTERVJU
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKA
30.10. 2026  Slovenske novice Stran/Termin: 6 SLOVENIJA
Naslov: Razresili dolgoletnega predsednika uprave
Vsebina:  Vlada je na predlog nadzornega sveta in na podlagi odstopnih izjav razresila predsednika uprave
Stanovanjskega sklada RS Crtomirja Remca (na fotografiji) ter ¢lana uprave Kresa Savri¢a in Mitjo Jarca.
Avtor:  STA
Zanr:  VEST
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
30.10. 2026 Mladina - posebna izdaja Stran/Termin: 68 SLOVENIJA
Naslov:  Ogrevanje je nuja. Kaj pa hlajenje?
Vsebina: Vse vi§je in vse skrajnejSe poletne temperature, ki postajajo stalnica, terjajo tudi ureditev hlajenj a
stanovanj, a to ne pomeni zgolj nakupa klimatske naprave
Avtor:  Monika Weiss
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI ZAKON, CENE NEPREMICNIN, ENERGETSKA IZKAZNICA, GRADNJA STANOVANJ,
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SLOVENIJA

29.10. 2026 Pravna praksa Stran/Termin: 29
Naslov: Bancna garancija za skrite napake na skupnih delih Naklada: 1.800,00
Avtor: Matej VoSner Povrsina/Trajanje: 471,54
Rubrika/Oddaja: ~ VPRASANJA IN ODGOVORI Zanr: PISMO
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

vprasanja

Bancna garancija za
skrite napake na
skupnih delih
vecstanovanjske stavbe

Na skupnih delih nove veéstanovanj-
ske stavbe so se pojavile skrite napa-
ke, ki jih investitor noce prostovoljno
sanirati. Ugotovili smo, da upravnik
ob prevzemu skupnih delov stavbe
od investitorja ni pridobil banéne
garancije za odpravo skritih napak
na skupnih delih stavbe.

+ Al bi bil upravnik dolZan to ban-
€no garancijo pridobiti in kaj nam
preostane v tem primeru?

Prvi odstavek 23. &lena Zakona o
varstvu kupcev stanovanj in eno-
stanovanjskih stavb (ZVKSES)' doloca,
da prodajalec odgovarja za skrite
napake stavbe, ki jih ni bilo mogoce
ugotoviti ob prevzemu nepremigénine
¢e se pojavijo v dveh letih od prevzema
nepremiéning, tretji odstavek 23. élena
ZVKSES pa ureja zaCetek teka jamce-
valnih rokov za skrite napake na skup-
nih delih stavbe, Investitor mora skrite
napake odpraviti v roku, ki jih doloca
25. ¢len ZVKSES, za zavarovanje le
svoje odgovornosti pa mora investitor
skladno s 26. clenom ZVKSES izroditi
nepreklicno banéno garancijo

Skrite napake se lahko pojavijo
tako na skupnih kot tudi na posamez-
nih delih stavbe, pri ¢emer ZVKSES
v zvezi s tem ne loduje odgovornosti
investilorja za skrite napake na skup-
nih in posameznih delih stavbe, saj
za vse uporablja enotno poimenovanje
skrite napake na nepremicnini. Pri
doloc¢bah glede odprave skritih napak
ZVKSES prav 1ako ne locuje med skriti-
mi napakami na skupnih in posameznih
delih stavbe, enako pa velja tudi pri
obveznosti investitorja, da ima svojo
odgovornost za izpolnitev svoje obvez-
nosti za odpravo skritih napak v zakon-
skih rokih zavarovano z nepreklicno
banéno garancijo.

Iz navedenega zalo izhaja, da mora
inveslitor nepreklicno banéno garan-
cijo zagotoviti za skrite napake tako
na skupnih kot tudi na posameznih
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delih stavbe. Banéno garancijo za
odpravo skritih napak na posarmeznem
delu stavbe prejme individualni gtazni
lastnik, banéno garancijo za cdpravo
skritih napak na skupnem delu stavbe
pa prejme upravnik stavbe, ki glede
skupnih delov stavbe zastopa vse glaZ-
ne lastnike. Da mora investitor izstaviti
nepreklicno banéno garancijo tudi za
skrite napake na skupnih delih stavbe,
izhaja med drugim iz sodbe Visjega
sodi§éa v Ljubljani | Cpg 889/2017
z dne 8, oklobra 2019 (8. tocka obraz-
loZitve:).

Za obveznosli investitorja, da kup-
cem posameznih delov stavbe skladno
s 26. clenom ZVKSES izroci nepre-
klicne banéne garancije, ZVKSES
v lretiem odstavku 15, élena doloca
pravico kupca, da do izpolnitve te
obveznosli prodajalca zadrzi placilo
petih odstotkov kupnine. Namen te
dolocbe je dvojen - po eni strani
sili investitorja, da kupcu nepreklic-
no banéno garancijo dejansko izrodi,
saj v nasprotnem primeru ni upravi-
¢en do prejema celotne kupnine. Po
drugi strani pa kupcu zagotavlja, da bo
nepreklicno banéno garancijo inves-
titorja v visini petih odstotkov kupnine
dejansko prejel. V nasprotnem primeru
si lahko kupec delez kupnine v vred-
nosti nepreklicne banéne garancije
sam zadrzi,

ZVKSES podrobnih doloéb glede
postopka in pravil glede izrocitve
nepreklicne bancne garancije uprav-
niky za skrite napake na skupnih
delih stavbe ne wvsebuje, kar je po
svoje ludi logicno, saj pri upravniku
ni potrebno taksno varstvo (v smisiu
pravice do zadrzevanja dela kuprine),
kot so ga deleini kupci posameznih
delov stavb, ki so investitoriem pla-
cali visoke zneske kupnin. V prak-
si j& za upravnika najpravilnei$e in
najuéinkoviteie ravnanje, da izrocr
tev nepreklicne banéne garancije od
investitorja zahteva v trenutku primo-
predaje in prevzema skupnih delov
stavbe v upravijanje, pri cemer lahko
1izro€itev nepreklicne banéne garancije
dolodi tudi kot pogoj za primopredajo/
prevzem skupnih delov. Ce upravnik
izro€itve nepreklicne banéne garancije
od investitorja ne bo zahteval v tem

trenutku, je kasneje od investitorja (e
je ta ne bo Zelel izroditi prostovolino)
ne bo prejel, sodni postopek (tozba na
izstavilev bancne garancije) pa bi trajal
dlie od trajanja zakonsko predpisane
garancijske dobe za skrite napake
na slavbi. Vse navedeno je skladno
z 29. élenom ZVKSES, ki doloca, da
upravnik mora in je upravicen za
racun kupcev oziroma elaZnih lastni
kov prodajalca oziroma izvajalca del
na stavbi oziroma proizvajalca naprav
in opreme iz 27. ¢lena tega zakona
obwvestiti 0 napakah na skupnih delih
stavbe in proti njim uveljavljati zahtev-
ke na podlagi odgovornosti za stvarne
napake oziroma garancije za brezhib-
no delovanje naprav in opreme

Upravnik je dolzan pri opravija-
nju svoje dejavnosti ravnali skladno
s standardom in skrbnostjo dobrega
strokovnjaka, zato je dolZan ob prevze-
mu skupnih delov stavbe prevertti, ali
mu je investitor izrocil vso dokumen-
tacijo in zavarovanja, ki jih mora inves-
litor zagotovili skladno z zakonodajo,
vkljuéno z banéno garancijo za skrile
napake na skupnih delih stavbe. Ce
upravnik ne ravna skladno z navede-
nim in nepreklicne banéne garancije
2a skrite napake na skupnih delih stav-
be od investilorja ne pridabi, bi lahko
ravnal neskrbno in s tem protipravno,
zaradi ¢esar bi lahko bila podana tudi
njegova odskodninska odgovornost,

FPomen in prava vrednost nepre-
klicne banéne garancije se pokaZela
Sele v trenutku, ko se na stavbi poja-
vijo skrite napake, ki jih investitor ne
Zeli prostovolino odpraviti, saj se lahko
skrite napake nato (brez volje investi-
torja) odpravijo in financirajo s sred-
stvi iz unovCene banéne garancije.
Ce pa nepreklicne banéne garancije
posamezni glazni lastnlk glede svo-
jega posameznega dela ali upravnik
glede skupnih delov stavbe nima, mu
v primeru izogibanja investitorja glede
izvedbe sanacije preoslane zgolj vioii-
tev tozbe in ¢akanje ved let na izvedbo
sanacije oz. povracilo stroskov zanjo
S sproZitvijo sodnega postopka pa so
nujno povezani dodatni stroski, prav
tako lahko na stavbi zaradi nepravo-
¢asno izvedene sanacije skritih napak
nastane Se dodatna Skoda, pri ¢emer
do ni¢esar od navedenega verjetno ne
bi prislo, ¢e bi se skrite napake lahko
odpravile z unovéenjem banéne garan-
cije. Vse to bi zato lahko predstav-
lialo pravno priznano skodo glagnib
lastnikay v razmerju do upravnika stav-
be, ki skladno s svojimi zakonskimi
obveznostmi od investitorja ni pridobil
banéne garancije glede skritih napak
na skupnih delih stavbe.

Pripravil. Matej Vosner
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29. 10. 2026
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja: /

Gesla:

Pravna praksa - priloga
Skupno premozenje med matematiko in sodnisko presojo Naklada:
Veronika Svetina
Zanr: POROCILO
GRADNJA STANOVANJ

Stran/Termin: 2

Povrsina/Trajanje: 3.479,40

SLOVENIJA

Veronika Svetina,

mag. prava,

odvetnidka kandidatka

v Odvetniski pisarni
PETERKA & PARTNERS -
Podruznica v Sloveniji

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

Slovenska sodna praksa pri dolocanju delezev zakoncev in zunajzakonskih partnerjev na skupnem premozenju ze
desetletjia ponavlja skoraj doktrinarno utrjeno stali¢e, da spor o delezih na skupnem premozenju ni »obracunska
pravda« ter da dolo¢anje delezev »ni matematiéni izraéun«.! Izhodisée ima jasno zakonsko podiago. Po 74. élenu
Druzinskega zakonika (DZ)? velja domneva, da sta deleza zakoncev na skupnem premoZenju enaka. Partner, ki
zatrjuje drugaéno razmerje, ga mora dokazati, pri ¢emer mora sodis¢e upostevati vse okoliscine primera, zlasti
dohodke zakoncev, pomoé drugemu zakoncu, varstvo in vzgojo otrok, gospodinjska dela, skrb za dom in druzino
ter sodelovanje pri upravijanju, ohranjanju in poveéanju premozenja. Zakon obenem izrecno dologa, da se ne-

znatna razlika v prispevkih ne uposteva.

Skupno premozenje med
matematiko in sodnisko presojo

O metodoloski nepredvidljivosti dolocanja delezev
na skupnem premozenju

Na prvi pogled je takéno izhodisée razumijivo. Zivienjska
skupnost ni gospodarska druZba, partnerja praviloma ne
vodita evidence, kdo je v posameznem mesecu zasluZil
koliko, kdo je otroka peljal k zdravniku, kdo je veékrat skuhal
vecerjo in kdo je organiziral cbnovo hise. Druzinsko Zivijenje
je nedvomno kompleksnejée od preglednice v Excelu. Toda
ali iz tega res sledi, da je najbolia alternativa =celovita
ocena« sodiSta, katere konéni rezultal je - paradoksalno
- vedno izraZen v matematicnem razmerju? 50 : 50, 55
45, 60 : 40, 70 : 30 in druge variacije

Ce mora biti rezultat Stevilka, se je legitimno vprasati,
kako smo do nje prisli, In predvsem: zakaj 55 : 45, in ne
60 - 407 Zakaj 65 : 35, in ne 70 : 30? Prav na tem mestu
se zdi slovenska sodna praksa presenetljivo nepripravijena
ponuditi metodoloska prepricliiv odgovor

Problem, ki ga opazam, namreé ni v tem, da pravo
zavraéa avtomaticno formulo, po kateri bi razmerje plac
70 : 30 nujno pomenilo tudi delefe 70 : 30. Problem
nastane, ko iz upraviene zavrnitve prevec poenostavijene
matemalike preidemno skoraj neposredno v odsotnost trans-
parentne metode vrednotenja. Med ugotovitvijo, da je eden
od partnerjev ustvarjal bistveno vec prihodkov, drugi pa
ie v vecii meri skrbel za drufino, in konénim sklepom, da
zato deleZa znaSata na primer 55 : 45, obslaja odiocilen
vrednosini korak. Prav ta korak v sodni praksi pogosto
ostaja nepojasnjen oziroma skrit za formulacijo o =celoviti
presoji vseh okolidtine

Ko je matematika mogoca -
in ko nenadoma ni vec

Posebej zanimiva je sodba Visjega sodidéa v Ljubljani,
opr. 8t. Il Cp 291/2022 z dne 26. maja 2022, saj ilustra-
livno pokaZe, da matematiéno vrednotenje prispevkov ni
nemogoce. Sodisée je samo izrecno zapisalo, da veéine

nefinanénih prispevkov zaradi njihove narave ni mogoce
natanéno dolocitl, zaradi ¢esar presoja ni »zgolj matemati-
&en obradun«, vendar je hkrati dodalo, da je matematicri
izracun lahko del presoje pri prispevkih, katerih vrednost
je mogole opredeliti v denarju - zlasti pri prihodkih in
viozkih posebnega premozenja. Zivijenjska skupnost pravd-
nih strank |e trajala priblizno 26 let. Sodidée je ugotowvilo,
da sta imela zakonca ves ¢as priblizno enake dohodke
medtem ko je toZnica v celoli skrbela za gospodinjstvo in
v vedji meri tudi za varstvo in vzgojo njunih dveh otrok,
saj je bil tozenec zaradi dela v tujini pogosto odsoten.
Toznica je pred zakonsko zvezo kupila stanovanje, ki je
bilo njeno posebno premoZenje. Pozneje ga je prodala,
100.000 nemskih mark kupnine pa vloZila v skupno hiso
Vrednost hiSe cb izgradnji je znasala 300.000 nemskih
mark. Sodisée je brez posebnih zadrzkov ugotovilo, da je
njen posebni viozek predstavijal tretjino vrednosti hise. Ker
je bila poznejda ocenjena vrednost hise 330.000 evrov,
je ta delez preslikalo v 110.000 evrov. Nato je na skupni
aktivi v vrednosti 396.000 evrov izradunalo, da toZniéin
premoZenjski viozek po zaokroZitvi utemeljuje B4-odstotni
deleZ, tozentev pa 36-odstolnega®

Do 1u je metoda iziemno jasna in preverljiva. Nato pa
pridejo nefinanéni prispevki. Sodisée je ugotovilo, da sta
bila varstvo in vzgoja otrok v preteini meri skrb toznice,
gospodinjska opravila pa njena izkljuéna skrb. Zaradi tega je
njen na 64 odstotkov zaokroZeni delez povecalo za dodat-
nih Sest odstotnih tock, na 70 odstotkov,

In tu lahko storimo nekaj, cemur se sodna praksa pravilo-
ma izogiba, in sicer ponazorimo premoZenjski uéinek taksne
korekcije. Pni aktivi v vrednosti 396.000 evrov predstavija
zaokroZzeni delez 64 odstotkov znesek 253.440 evrov, 70
odstotkov pa 277.200 evrov.* Premik zaradi ugotovijenega
vecjega nefinanénega prispevka je imel torej v lej konkret-
ni zadevi premoZeniski ucinek 23.760 evrov? Gre torej
za premozenjski ucinek priblizno 26 lel izkljuéne skrbi za
gospodinjstvo in vecjega prispevka k vzgoji dveh ofrok, pri
cemer sodba pritozbenega sodiséa ne razkrije metodologije.

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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na podlagi katere je bilo taksno Zivijenjsko dejansko stanje
ovrednoteno prav s Sestimi odstotnimi toGkami.

Seveda to ne pomeni, da je sodidce izrecno dolodilo,
da sta vzgoja otrok in skrb za gospodinjstvo vredni 23.760
evrov. Pravno natanéneje je re€i, da je korekcija, ki jo je
sodisce opravilo zaradi teh nefinanénih prispevkov, povaro-
cila za 23.760 evrov drugacno razdelitev premozenja. Toda
prav to odpira bistveno vprasanje, zakaj prav Sest ocdstotnih
lock. Zakaj ne tri? Zakaj ne deset? Sodigée je bilo spo-
sobno zelo natanéno matematicno rekonstruirati vrednost
posebnega viozka, pri naslednjem koraku pa se metoda
zakljuéi z oceno, da pretezna skrb za otroke in izkljuéna skrb
za gospodinjstvo pomenita dodalinih Sesi odstotnih tock.

Se izrazitej§i je primer iz sodbe Vrhovnega sodisca
RS, opr. &. Il Ips 20/2019 z dne 9. maja 2019, 8lo je za
zadevo relativno velike premoZenjske vrednosti. V skup-
no premoZenje so sodili stanovanje in garaZa ter terjatev
iz prodaje tock inveslicijskih skladov v vigini 792 836,25
evra, celoina ugotovljena vrednost skupnega premozenja
pa je znasala 1.222.836.25 ewra. Toznica je v relevantnem
obdobju ustvarila 7312740 evra prihodkov, loZzenec pa
20B.377 .44 evra, Vrhovno sodisée je po korekciji glede
darila loZenceve matere ugotovilo, da toZnicin cisli denarni
prispevek predstavija 598 odstotka oziroma priblizno 6
odstotkov vrednosti skupnega premozenja.®

Tudi dejansko stanje glede druZinskega dela je bilo
razmeroma natanéno ugotovljeno. Partnerja sta imela dva
otroka. Pri sinu so Ze od osmega meseca pomagale varus-
ke, po prvem letu sta otroka obiskovala vrtec. Vecino gospo-
dinjskih del sta opravijali najeti istilka in gospodinja, za
popravila so najemali zunanjo pomoc, druzina pa se je
pogosto prehranjevala v gostinskih lokalih. Oba partnerja
sta bila zaradi dela, toZnica pa tudi zaradi Studija. veliko
odsotna. Sodisce je zalo ugolovilo, da sta bila pri skrbi
za gospodinjstvo v bistvenem izenacena, vendar je toZnica
zlasti v prvem letu Zivljenja otrok prevzela nekoliko ved
skrbi za njuno varstvo in vzgojo.’

Konéni delez toznice je Vrhovno sodi§ée dolocilo na 10
odstotkov. Tako je finanéno izhodisce priblizno 6 odslotkov
zaradi drugih relevantnih okoliséin postalo 10 odstotkov.
Pri skupni vrednosti 1.222.836,25 evra pomeni 6 odstotkov
priblizno 73.370 evrov, 10 odstotkov pa priblizno 122.284
evrov. PremozZenjski ucinek stirih dodatnih odstotnih tock
je tako znaSal skoraj 49.000 evrov.

Se posebej zanimiva pa je primerjava odlogitev sodié
na posameznih stopnjah v le| zadevi. Sodisce prve stop-
nje je toznici dolocilo 8 odstotkov, Visie sodisée je njen
delez povecalo na 15 odstotkov, Vrhovno sodisée pa ga
je nato doloéilo na 10 odstotkov.? Pri isti premozenjski
masi to pomeni priblizno 97827 evrov, 183.425 evrov in
122,284 evrov. Razlika med prvostopenjsko in drugostopen-
sko presojo je torg] znagala priblizno 85599 evrov, med
drugostopenjsko in konéno odloitvijo Vrhovnega sodisca
pa vet kot 61.000 evrov. Res je, da je Vrhovno sodisce
poseglo tudi v pravno obravnavo darila toZenceve mate-
re, zato vseh razlik ni mogoce pripisali zgol] drugaénemu
vrednolenju skrbstvenega oziroma nefinanénega prispevka.
Vendar konéna odlocba $e vedno omogoc¢a zelo jasno
rekonstrukeijo: denarni prispevek toZnice je predstavijal pri-
blizno & odstotkov vrednosti skupnega premoZenja, njen
konéni delez 10 odstotkov, vedji nefinanéni prispevek pa
predstavija razlog za razliko. Tisto, Gesar iz sodbe ni mogoce
razbrati, je metoda, ki pojasnjuje, zakaj je ta razlika vredna
prav Stiri odstotne tocke.

Vprasanje ni, ali ima nefinanéni prispevek vrednost.
Sodi§éa mu oditno ze pripisujejo zelo konkretno premozen;-
sko vrednost oziroma vsaj premozenjski ucinek. Vprasanje
je. zakaj metoda te pretvorbe ni transparentna.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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Zanimiv kontrast ponuja sodba Visjega sodisa v Ljub-
ljani, opr. 5t | Cp 1258/2023 z dne 26. januarja 2024,
ki se je nanaSala na nekdanja zunajzakonska partnerja.
V skupno premoZenje so sodile tri parcele s slanovanjsko
hiso, dznarni prihranki toZzenke v wvisini 67.904,50 evra in
neodplacan kredit. Za gradnjo sta parinerja najela kredit
v vigini 205.000 evrov in dodatno posojilo 60.000 evrov.
Tozenka je imela med skupnostjo v povprecju Stinkrat visjo
placo od toznika in je v celoti skrbela za organizacijo finan-
ciranja gradnje, loznik pa je vecino svojega casa namenil
gradnji stanovanjske hise, pr kater so mu pomagali pr-
jatelji in soradniki. Pri gospodinjstvu in vzgoji sina sta bila
po ugotovitvah sodiséa enakomerno udelezena. Konéno
razmerje delezev je bilo 65 : 35 v korist toZenke.?

Ce bi gledali zgolj razmerje plag, bi §tirikrat viji doho-
dek matematicno pomenil deleza 80 : 20. To seveda ni
pravno praviino 1zhodisée za doloCitev delezev, saj je treba
uposlevati ludi dejansko delo loznika pri gradnji hige in vse
druge relevantne okoliééine. Toda ravno to pokaze metodo-
logki problem. Rezultat je 65 : 35, cbjavijena pritozbena
sodba pa ne ponudi kvantificirane razlage, kolikéno tezo je
pripisala toznikovemnu fizicnemu delu pri gradnji, koliksno
toZzenkini organizaciji financiranja in kako so se Ui prispevki
medsebojno izravnali. Visje sodisCe odgovori, da gre za
»eelovito presojo=, da veéine nepremozenjskih prispevkov
ni mogoce natanéno denarno ovrednotiti in da sta deleza
65 : 35 glede na ugotovljena dejstva »povsem ustreznas,

Ker sodba ne vsebuje ugotovljene trine vrednosti
celotne premoZenjske mase, tega 15-odstotnega odmika
od golega plaénega razmerja ni mogoce korektno izraziti
v evrih, Iz objavljene pritoZbene odlocbe zato ni mogo-
ée rekonstruirati kvantificirane metodologije, ki je vodila
do konénega deleZa. Poznamo rezultal, ne poznamo pa
metodologije njegovega nastanka.'”

Se en primer predstavija zelo sveza sodba Visjega
sodiséa v Ljubljani, opr. 8t II Cp 1150/2024 z dne 30.
januarja 2026, Obseg skupnega premozenja je bil ocitno
precejden. Vanj so sodili hisa na A., dve stanovanji v B. in
e eno stanovanje v C., torgj higa in tri stanovanja, poleg
tega coln, dve motorni kolesi, osebni avtomohbil, 71.326,55
evra denarnih sredstev, 84.957 delnic druzbe D., d. d., ter
terjatev do tretjih oseb, kalere konéna visina v tem postop-
ku ni bila ugotovijena, Delez toznice je bil dolocen na 35
odstotkov, dele? toZenca pa na 65 odstotkov.''

Sodba ne vsebuje trinih vrednosti navedenega pre-
mozenja, zalo dejanske skupne vrednosti premoZenjske
mase iz objavljene cdlocbe ni mogoce izracunati. Vendar je
mogoée za ponazoritev premoZenjskih posledic dolocenih
delezev opraviti hipoteti¢en izracun.

Ce bi za potrebe tega ilustrativnega preizkusa hii pri-
pisali vrednost 350.000 evrov, vsakemu od treh stanovan pa
po 250.000 evrov, bi samo nepremicnine znasale 1.100.000
evrov. Ce temu dodamo izrecno ugotoviienih 71.326,55
evra denarnih sredstev ter zgolj 100.000 evrov skupne ilus-
trativne vrednosti za 84.957 delnic gospodarske druzbe,
Goln, dve motorni kolesi, osebni avtomobil in terjatev do
tretjin aseb, dobimo vrednost skupnega premozenja v visini
1.271.326,55 evra, Ob tako predpostavijeni vrednosti bi
35-odstotni delez toznice znaSal priblizno 444.964 evrov,
B5-odstotni delei toZzenca pa priblizno 826.362 evrov,

Prav zato je dejansko stanje v tej odlocbi zanimivo.
Sodisce je izrecno ugotovilo, da je praktiéno vse delo in
skrb za druZino prevzela toZnica, da je njen nemateriaini
prispevek bistveno presegal lozencevega in da je s prevze-
mom praktiéno celotne skrbi za druzino toZencu omogocila,
da se e v celoti posvelil svoji zelo uspesni karieri. Imela
sta tri otroke. Hkrali je sodisée poudarilo, da ta njen pri-
spevek ves ¢as trajanja zivijenjske skupnosti ni bil enako
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intenziven. Z osamosvojitvijo otrok je skrb zanje odpadla,
pomemben del premoZenja pa je bil ustvarjen tudi pozneje
Toienec se je po priblizno petih letih skupnega Ziviienja
zacel vzpenjali po karierni lestvici, njegova pokojnina je
bila pozneje trikrat vi§ia od toznicine, tudi po upokojitvi
pa je pridobival dodatne dohodke. Sodisce je posebe
poudarilo tudi njegove poslovne in investicijske odlocitve
ter njihov vpliv na rast premozenja druzine. '

Ta sodba je zato v enem pogledu celo bel] sofisticirana
od nekaterih starejsih odlocitev, saj vsaj posku$a casovno
razlikovati med obdobjem intenzivne skrbi za iri otroke
in poznejsim obdobjemn ustvarjanja premozenja, Hkrati pa
zelo izrazitlo ponovi klasiéno doklrino; zmotne naj bi bilo
prepricanje, da je treba linantne prispevke izracunali. Ne
gre za obracunsko pravdo, temvec za »priblizke in oceno
razliénih oblik prispevkov zakonceve, ki jih ni mogoce
natanéno izmeriti. Konéni rezultal je 65 - 35

In prav tu se najjasneje pokaie problem. Sodigée nam
prece| dobro pove, zakaj je toZengev delez ved)i. Ne pove pa,
zakaj toZentev dele presega polovico prav za 15 odslotnih
tock. in ne za 10 ali 20. Prav tako ne moremo rekonstruirati,
koliko od lozni¢inega konénega 35-odslolnega deleia pred-
stavlja njen lastni financéni prispevek in koliko premozZenjski
korekliv za dejstvo, da je prakliéno v celoti prevzela skrb za
druZino in tn otroke. To pomeni. da bi bilo napaéno reci,
da je bila njena skrb za tri olroke wvredna« 444.964 evrov
Njeno 35-odstotno upravicenje zajema tudi druge oblike pr-
spevkov. Toda ravno odsotncst moznosti taksne razélenitve
e predmet kritike, saj je sodidée nefinanénemu prispevku
nedvomno pripisalo pomemben premoZenjskopravni ucinek,
iz pritozbene sodbe pa ni mogoge ugotoviti njegove velikosti

Zato pnmerjava sodb kaZe na pormanjkanje enotnega in
preglednega melodoloSkega pristopa k dologanju delezev.
V sodbi VSL, opr. 51 | Cp 291/2022 z dne 26. maja 2022,
je mogoce ugotoviti, da je finanéno oziroma premoZenjsko
izhodisée po zaokroZitvi znasalo 64 odstotkov, zaradi upo-
Stevanja nefinancnih prispevkov pa je bil delez povecan za
Sest odstolnih toék. V sodbi VS RS, opr. & Il Ips 20/2019
z dne 9. maja 2019, je mogoce rekonstruirati, da je gisti
finanéni prispevek loZnice predstavijal priblizno 6 odslotkov
vrednost skupnega premozenja, njen konéni dele? pa je
bil doloéen na 10 odstotkov. V drugih zadevah pa dobimo
zgol] konéni odstotek, do katerega naj bi sodisée prislo
na podlagi »celovite presoje«. Zakaj je matemalika v enem
primeru legitimni del presoje, v drugem pa |e Ze samo pri
zadevanje za natancnejée ugotavijanje financnih prispevkoy
oznaéeno kot napaéno razumevanje narave spora?

Koliko je gospodinjsko delo
dejansko »vredno«?

Kritika takSne metodologije oziroma njene odsotnosti ne
pomeni, da varsivo in vzgoja otrok ali gospodinjsko delo
nimata ekonomske vrednosti. Prav nasprotno. Pariner, ki
zaradi treh majhnih otrok desel let ne dela, opusti kanero,
iZgubi moZnosti napredovanja, prihodke in del pokojninske
osnove ler s lem drugemu dejansko omogoéi inlenzivnejso
poklicno ali podjetnisko pot, lahko k ustvarjanju druzinske-
ga premoZenja prispeva izjiemno veliko. Toda tak poloZaj
ni ekonomsko enak poloZaju dveh polno zaposlenih part-
nerjev, od katerih eden ob nespremenjen karier nekoliko
pogosteje kuha, nakupuje, pere perilo all organizira dru-
Zinske obveznosti,

Sodna praksa oba polozaja praviloma cbravnava v okvi-
ru iste Siroke kategorije, ki zajema »varstvo in vzgojo otrok,

gospodinjska dela ler skrb za dom in druzino« Toda enako-
pravno priznanje razlicnih oblik dela se ne pomeni njihove
enake ekonomske tefe. Ce eden od partnerjev ustvarja na
primer Stirikral visje prihodke, drugl pa opravija nekaj vec
gospodinjskega dela, bi moralo biti relevantno ne samo
abstrakino dejstvo, da je drugi »vec skrbel za dome, tlemved
tudi, koliko vec, kako dolgo, kako zahtevno je bilo to delo, all
je zaradi tega utrpel dejansko poklicno ali finanéno izgubo
in ali je prav njegov dodatm domaci prispevek prvemu part-
nerju dejansko omogodil ustvarjanje vecjega premozenja

Vrednotenje neplacanega
gospodinjskega dela

Frav pri lem nekoliko tefje sprejmem kalegoriéno idejo.
da nefinanénega dela ni mogoce: strukturirano vrednotiti.
Ekonomija Ze dolgo pozna metodologije za vrednotenje
neplatanega gospodinjskega dela. OECD (Organisation
for Economic Co-operation and Development) opisuje
dva klasicna pristopa. Metoda nadomestitvenih stroSkov
(»replacement-cost approach«) vrednost gospodinjske-
ga dela ocenjuje glede na ceno primerljivin storitev na
trgu, torej glede na lo, koliko bi stalo, e bi enako delo
opravijala placana oseba. Metoda oportunitetnih stroSkov
(»opportunity-cost approach«) pa vrednost gospodinjskega
dela ocenjuje glede na potenciaini dohodek iz placanega
dela, ki se mu posameznik odpove, ker svoj ¢as nameni
gospodinjskim opravilom. OECD izrecno poudarja, da imata
oba pristopa metodoloske omejitve in lahko dajeta zelo
razliéne rezultate.'® To pa ni raziog. da bi bilo vrednotenje
samo po sebi nemogode, ™

UNECE (United Nations Economic Commission for
Europe) je pripravil celo poseben priroénik za vrednotenje
neplacanega gospodinjskega dela (»Guide on Valuing Un-
paid Household Service Works). ki sistematiéno obravnava
merjenje delovnega viozka, njegovo denarno vrednoten|e,
metodoloske tezave in razlitne nacine izracunavanja vred-
nosti neplacanih gospodinjskih storitev. Priroénik med dru-
gim opisuje vrednolenje. ki izhaja iz asa, porablienega za
posamezna gospodiniska cpravila, pri cemer razhkuje med
uporabo splosnih plaénih postavk za gospodiniska dela in
poslavk za posamezne specializirane storitve, kol so varsivo
otrok, priprava hrane ali vzdrievalna dela. Obenem opozarja
na omejitve takSnega vrednotenja, zlasti na tezave pri merjen-
ju porablienega casa, soasnem opravijanju vet dejavnosti
in izbiri ustreznih primerljivih trznih storitev. Pomembno pa
je, da teh metodoloskih omejitev ne obravnava kot ne-
premostljive ovire za vrednotenje, temveé kot vprasanja, ki
jibv je treba pri izbiri in uporabi posamezne melode ustrezno
upostevati.’s

Poanta seveda ni, da bi moralo sodisée za vsako
skuhano vecerjo poiskati trino ceno kuharskega dela ali
zahlevali, da partnerja dvajset let vodita ¢asovnico gospo-
dinjskih opravil. To bi bila druga skrajnost in bi ustvarjala
lazno natanénost. Toda »ni mogoce popolnoma natanéno
izmeriti« ni isto kot »ni mogoce strukiurirano ovrednotitic,

Prav zgora] navedeni metodi nadomestitvenih strogkov
in oportunitetnih stroskov omogocata razlikovanje, ki ga
sodna praksa danes pogosto zabrise. Ce je partner zaradi
skrbi za otroke dejansko pet let ostal zunaj trga dela, lahko
vsa| ocenimo, kak$en dohodek je izgubil. Ce je $e napre|
delal poini delovni ¢as in njegova kariera ni bila prizadeta,
njagovi oportunitetni stroski iz tega naslova niso enaki, Ce
gre za obicajno gospodinjsko opravilo, je mogoge ugotoviti
priblizno frzno ceno njegove nadomestitve. Ce pa gre za
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intenzivnio vsakodnevno skrb za vec¢ majhnih otrok ali otro-
ka s posebnimi potrebami, je poloZaj bistveno drugacen,

To je posebe] pomembno pri premozenju velike vredno:
sti. Predstavljajmo si dve skoraj identicni druzini, V obeh
partner A opravija nekoliko veé gospodinjskega dela kot
partner B. V prvi druzini v dvajsetih letih nastane 300.000
evrov premozenja. V drugi partner B ustanovi podijetje, razvije
pradukt, sprejema podjetniska tveganja, dela bistveno ved in
podjetie na koncu doseze vecmilijonsko vrednost. All mora
enak dodatni gospodinjski prispevek partnerja A v drugi dru-
Zini povzrociti veémilijonsko premozenjsko posledico samo
zato, ker je bil ekonomski rezultal partnerja B izjemen?

Prav pri tak$nih primerih se mi poraja vprasanje, ali
sodna praksa dovol| jasno razlikuje med prispevkom k delo-
vanju skupnega gospodinjsiva in prispevkom k nastanku
konkretnega premozenjskega presezka. 1zjiemen podjetriski,
strokovni ali investicijski rezultat bi bilo treba v izhodiscu
pripisati predvsem osebi, ki ga je s svojim znanjem, delom,
sposobnostmi, odloCitvami in prevzetim tveganjem ustvanla,
Zalo se zdi vprasljivo, ali je mogoce vedji gospodinjski ali
skrbslveni prispevek Ze sam po sebi Steli za prispevek
k celotnemu poznejdemu povecanju vrednosti podjetja,
nalozbe ali drugega premoZenja

V ospredju zato ne bi smelo biti zgolj vprasanje, kdo
e ve€ skrbel za gospodinjsivo, temvec predvsem, kaksen
dejanski ekonomski uéinek je imel 1a vedji gospodinjski
ali skrbsiveni prispevek. Je partner zaradi njega zmanjsal
delovni ¢as? Se je odpovedal zaposlitvi ali napredovanju?
Je prevzel toliko druZinskih obveznosti, da je drugi lahko
delal 60 ur tedensko? Ali pa sta oba delala polni delovri
¢as, razlika pa je bila predvsem v vsakadnevni razporeditvi
obicajnib domacih oprawil?

Prav v prvih nastetih primerih bi bilo mogoce nefinanéni
prispevek bistveno konkretneje ekonomsko ovrednotiti Ce
je partner zaradi skrbi za otroke pet let delal 30 namesto
40 ur ledensko, je razlika med dejansko prejetim dohodkom
in dohodkom, ki bi ga ob polnem delovnem casu lahko
ustvaril, razmeroma jasno dolocljiva. Enako velja, ce se
je zaradi druZinskih obveznosti odpovedal konkretnemu
napredovanju. Primerjati je mogoce njegovo dejansko placo
s placo, ki bi jo prejemal na visiem delovnern mestu. Ce
je zacasno povsem opustil zaposlitev, je mogote ugotoviti
izgubljeni dohodek v tem obdobju, pr daljSih prekinitvah
pa vsaj oceniti tudi posledice za nadalinje napredovanje.
pokojninsko osnova in druge prejemke. Navedeno bi pred-
stavljalo prece| objektivnejse izhodisce za vrednotenje nje-
govega nefinancnega prispevka. Prav tako bi tak pristop
nefinanéni prispevek Se vedno ustrezno varoval, vendar bi
ga vezal na konkretne in preverljive ekonomske posiedice,
namesto da ostane preteZzno v okviru splosne opisne ocene,
ki se Zal pogosto zdi prece] pavsalna,

Prav takéno razlikovanje bi omogocilo jasneje loéiti med
nefinanémim prispevkom, ki ima za enega od partnerjev
dejanske in pomembne ekonomske posledice, ter obicajnimi
razlikami v vsakodnevni razporeditvi gospodinjskih opravil,
To je pomembno tudi zato, ker Ze sam 74. ¢len DZ doloca,
da se neznatna razlika v prispevkih k skupnem premozenju
ne uposteva. Ce zakon taksno razlikovanje izrecno zahteva,
bl priakovali, da bo sodna praksa razvila bolj izdelana
merila za presojo. kdaj razlika pri nefinanénih prispevkih
sploh preseie prag neznatnosti. Je razmerje 55 @ 45 pn
gospodinjskih opravilih $e neznaino? Kaj pa 60 : 407 In
predvsem, kdaj nekoliko vedji prispevek pri gospodinjstvu
in skrbi za druZino postane dovol| pomemben, da uprawci
pet, desel, petnajst ali ve¢ odstotnih todk razlike na skup-
nem premozenju? Zakon sodiséu nedvomno pusca Siroko
vrednostno presojo, vendar sodna praksa tega prostora za
zdaj m zapolnila z dovolj jasno in predvidljivo metodologijo.
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»Celovita ocenac ali nadomestek za
manjkajoce strokovno znanje?

Ob stalnem poudarjanju, da dolocanje delezev =ni mate-
mahéni izradun=, se mi zalo poraja Se nekoliko neprijet-
nejse Institucionalno vprasanje, all so taksni primen res
po svoji naravi nepnmerni za kvantitativno analizo ali pa
pravri sistemn od sodiséa zahleva ekonomsko vrednatenie,
za katero sodnik praviloma nima posebnega sirokovnega
znanja

Sodnik je pravnik. Njegova naloga |e ugotavijanje prav-
no relevaninih dejstev, njihova subsumpcija pod uslrezne
pravne norme in sprejem koncne odlocitve. Praviloma pa
ni ekonomist, finanéni analitik, strokovnjak za vrednotenje
podjetj ali strokovnjak za ekonomiko gospodinjsiva ozi-
roma drugih oblik neplad¢anega dela. Prav zalo pravdni
postopek sploh pozna institut izvedenca, Po 243. élenu
Zakona o pravdnem postopku (ZPP)'® sodiice izvede
dokaz z izvedencem, kadar je za ugolovitev ali razjasni-
tev dejstva potrebno strokovno znanje, s katerim samo
ne razpolaga.

Pri vrednotlenju nepremiénine se nam ne zdi nenavad-
no, da sodnik sam ne dolo¢i njene trzne vrednosti. Pri
vrednotenju gospodarske druzbe od njega ne pricakujemao,
da bo sam opravil strokovno oceno njene vrednost, Tudi
pri tehniénih, medicinskih ali gradbenih vprasanjih sodisée
praviloma postavi izvedenca, Zakaj torej ne bi bilo mogoce
uporabiti enakega pristopa pri dolo¢anju delezev na skup-
nem premozenju, vsaj glede tistih prispevkov partnerjev, ki
jih je mogoce objektivno ekonomska ovrednotiti?

lzvedenec finanéne ali ekonomske stroke seveda ne bi
smel odlogiti, ali enemu zakoncu pripada 60 odstotkov in
drugemu 40 odstotkov. Tako kot vella Ze sedaj v sodnih
postopkih, bi bila njegova naloga podati sirokovno occeno
na podlagi svojega posebnega strokovnega znanja, konéna
pravna presoja in odlocitev pa bi ostali v prislojnosti sodiséa.
Lahko pa bi sodiscu zagotovil bistveno bolj objektivno in pre-
verljivo podiago za odlocitev. Ta analiza izvedenca bi lahko
obsegala razmerje med prihodki partnerjev v relevantnem
obdobju, vrednotenje vicZenega posebnega premoiZenija,
oceno stroskav nadomestitve pomembnejsih oblik neplaca-
nega gospodiniskega dela, oceno oportunitetnih stroskov
zaradi zmanjsanja ali opustitve pridobitne dejavnosti ter
oceno obdobij, v katerih so taksni stroski nastajali. Kjer bi
bilo 1o mogoce, bi lahko izvedenec ocenil tudi ekenomsko
povezanos! posameznih prispevkov 2 nastankom oziroma
povedanjem vrednost konkretnega premoZenija.

Zanimivo je, da se vpraSanje izvedenca finanéne stroke
pojavi tudi v sodbi VSL. opr. st Il Cp 1150/2024 z dne
30. januarja 2026. Toznica je med drugim prediagala,
naj izvedenec ugolovi prihodke tozenca iz naslova delnic,
in zatrjevala, da je mogoce finanéni prispevek zakoncev
ugotoviti ludi malemaliéno. Visje sodidfe je prilrdilo za-
vrnitvi tega dokaznega predioga zaradi njegove informativne
narave in pomanjkljve trditvene podlage. Obenem pa je
v okviru presoje delezev zavrnilo tudi stalisée toznice, da je
treba finanéne prispevke zakoncev matematéno izracunali,
ter ponovno poudarile, da ne gre za obracunsko pravdo,
temvet za priblizno oceno razliénih oblik prispevkoy.'” Pray
tu pa se pojavi dilema. Ce sodiéée meni, da natancnejsi
ekonomski izraéun ni potreben, kako nalo vse razlicne
elemente - bistveno vi§je prihodke, skrb za Iri otroke,
gospodinjsko delo, investiciske odlocitve in povecarnye pre-
moZenja - samo pretvori v zelo natancen rezultat 65 @ 357

Stalisée, da »ne gre za maternaliéni izracun«, je lahko
razumljiv opomin, da Zivijenjskih razmerij ni mogoce v celoti
spraviti v formulo. TeZje pa je sprejeti, da se s tem vnapre|
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zavrne tudi bolj struklurirana ekonomska analiza. Ce sodis-
Ce za posamezno vprasanje nima potrebnega strokovnega
znanja, je mogoce uporabili izvedenca.

Posebej paradoksalno je zato, da sodiSce po eni strani
zavraca nalanénejso kvantifikacijo, po drugi pa nato samo
daloci delez 60 : 40 ali 65 : 35, Tudi to je kvantifikacija, le da
metoda, po kateri je sodi§ce do nje prislo, ni jasno razvidna.

Pravna varnost zahteva vec
kot moZnost ugibanja

Pri tem ne gre zgolj za nacin obrazloZitve sodne odloci-
tve, temvec za predvidljivost zelo konkretnih premozenjskih
posledic za posameznika.

Nacelo pravne drzave iz 2. ¢lena Ustave Republike Slo-
venije (URS) zajema tudi zahtevi pravne varnosti in zaupanja
v pravo.'® Ustavno sodisée je poudarilo, da morata biti pravo
in ravnanje drzavnih organov predvidljiva ter da zahteve
navedenih ustavnih nacel pri svojem odlo¢anju zavezujejo
tudi sodiséa.'? Za obravnavano tematiko je pomembna tudi
pravica do obrazlozene sodne odlocbe kot sestavina pra-
vice do enakega varstva pravic iz 22. élena URS. Ustavno
sodisce je poudarilo, da mora obrazloZitev sodne odlo¢be
stranki omogociti razumevanie razlogov za sprejelo odloCitev
ter preizkus njene razumnosti 20

To samo po sebi seveda $e ne pomeni, da je sedanja
ureditev protiustavna. Predvidljivost sodnega odlocanja ter
jasnost in preverljivos! razlogov za sprejeto odlocitev pa
so povsem legitimna merila, po katerih je mogoce kriticno
presojati obstojeco sodno prakso.

Za obicajnega posameznika je sedaniji sistem zelo tezko
razumljiv ex ante. Predslavijajmo si partnerja, ki dvajset
let intenzivno dela, napreduje, razvija podjelje ali prevze-
ma poslovna tveganja, ustvarja Stirikrat visje prihodke in
vecéino njih namenja druZini. Doma pa objektivho opravija
man) gospodinjskih opravil. Ne kuha pogosto. Manjkratl gre
po Zivila, Drugi partner pogosteje organizira zdravnika, ol
ske aktivnosti ali pocitrice. Kaj mu slovensko pravo danes
dejansko pove o njegovem prihodnjem premozenjskem polo-
Zaju? Ali je njegov Stirikral visji dohodek bistven? Ali ga
bo vecji gospodinjski prispevek drugega partnerja delno
=neviraliziral«? Za pet odstotnih to¢k? Za petnajst? Kdaj je
razlika v domacem delu zgol] »neznatna« in se sploh ne
uposteva? In kaj bi moral posameznik v svojem ravnanju
storiti drugace, da bi lahko svoje premoZenjske posledice
vnaprej razumel?

Pravni sistem seveda ne more od partnerjev pricakovati,
da bodo dvajset let vodili evidenco, kdo je kolikokrat skuhal
vecerjo, pobral otroka v vricu ali Sel v trgovino. Toda prav
lako je problematicen sislem, v katerem se lahko la dejstva
po razpadu skupnosti retrospektivno spremenijo v desetine
ali stotine tisogev evrov premozenjskih posledic brez dovol
jasne metodologije vrednotenja.

Primer iz sodbe VS RS, opr. 8. Il Ips 20/2019, to nazor-
no ponazarja. Razlika med 15-odstotnim delezem, ki ga je
dolocilo Visje sodisce, in konénim 10-odstotnim delezem
je pri konkretni masi pomenila ve¢ kot 61.000 evrov, Pri
skupnem premoZenju v vrednosti pel miljonov evrov ena
odstotna tocka predstavija ze 50.000 evrov, pri premozenju
v vrednosti deset milijonov evrov pa 100.000 evrov. Razlika
zgolj petih odstotnih tock bi tako pri desetmilijonski premo-
Zenjski masi pomenila kar 500.000 evrov razlike v vrednosti
dele?a posameznega parinerja.

Pri tak$nih Stevilkah se mi zdi zahteva, da sodisée
pojasni ne le, kalere okoliséine je upostevalo, ampak tudi,

kako so te okoliscine vplivale na konéni odstotek, povsem
legiimna. Morda ne polrebujemo univerzalne enacbe. Potre-
bujemo pa metodo.

Ena od moZnosti bi bila uporaba strukturiranega pristopa,
pri katerem bi se najprej, kolikor je to objektivno mogoce,
ugotovili in ovrednotili finanéni ter drugi merljivi prispevki
parinerjev. Nato bi se posebej presodili obseg, intenzivnos!,
trajanje in ekonomske posledice njunih nefinancnih prispev-
kov, predvsem pa tudi njihov dejanski vpliv na nastanek, ohrar-
janje in povecanje skupnega premozenja. Menim namrec,
da bi moralo biti pri dolocanju delezev v ospredju predvsem
vprasanje, kateri prispevki so dejansko vplivali na nastanek
in obseg skupnega premoZenja ler njegovo poznejie po-
vecanje. To seveda ne pomeni, da bi bilo treba nefinancne
prispevke zanemariti, tlemve€ da bi bilo treba njihov pomen
presojati tudi glede na konkretne ekonomske ucinke, vkljuéno
z morebitnim omogocanjem vecjega poklicnega udejstvo-
vanja drugega partnerja. Na tako ugotovljeni dejanski podlagi
bi sodisée opravilo konéno presojo vseh prispevkov ter dolo-
¢ilo ustrezna deleza. Pri tem ni bistveno, da bi bilo mogo-
¢e vsak prispevek izrazili v natanénem denarnem znesku,
temve¢ da bi bilo iz obrazlozZitve mogoce razbrati, kaksen
pomen mu je sodis€e pripisalo in zakaj je celovita presoja
privedla prav do dolo¢enega razmerja delezev.

Ma tem meslu se mi poraja Se ena dilema. Predstavijaj-
mo si partnerja, ki oba opravijata delo s polnim, osemurnim
delovnim ¢asom, pri éemer eden ustvarja petkral visje pri-
hodke, iz katerih se financira celotno skupno premozenje.
Oba imata primerljivo koli¢ino ¢asa zunaj poklicnih obvez-
nosti, vendar drugi partner prevzame vecino gospodinjskih
opravil, ker se prvi vanje preprosto man| vkljucuje. Taksna
porazdelitev obveznosti nedvomno pomeni vedji gospodinjski
prispevek drugega partnerja, vendar se mi zastavlja vprasanje,
v kolikéni meri je ta prispevek dejansko vplival na nastanek
oziroma povecanje skupnega premozenja. Ce prvi partner
visjih prihodkov mi ustvarjal zaradi dodatnega €asa, ki mu
ga je omogodil drugi pariner, temveé predvsem zaradi svoje
izobrazbe, strokovnega znanja, sposobnosti ali uspesnejse
poklicne poti, ali je mogoce vedji gospodinjski prispevek
drugega partnerja neposredno povezati tudi s tako ustvar-
jenim premozenjem? S tem se odpira $e Sirse vprasanje,
ali upostevanje nefinanénih prispevkov v taksnih primerih
dejansko pomeni vrednotenje njihovega vpliva na ustvarjanje
skupnega premozenja ali pa gre (vsaj deloma) za solidarnostni
korektiv, s katerim pravo izravnava neenakomerno porazdeli-
tev druzinskih obveznosti. TakSen korektiv je glede na naravo
zivijenjske skupnosti lahko povsemn upraviéen, vendar se mi
zdi legitimno vprasati, v kolikdnem obsegu je primerno, da
se odrazi tudi v stvarnopravnih upravicenjih partnerjev. Ne
gre namreé zgolj za priznanje vrednosti gospodinjskega dela,
lemvec za dolocitev lastninskih delezev na premozenju, ki
Je lahko vredno ved milijonov evrov. Zato bi bilo po mojem
mnenju loliko pomembneje jasno razlikovati med dejanskim
ekonomskim prispevkom k nastanku oziroma povecanju skup-
nega premozenja in Sirsimi razlogi solidarmosti ter praviénosti,
ki jih sodiS¢e uposteva pri konéni dolocitvi delezev.

Prav zaradi navedenega se mi zdi toliko pomembneje,
da je iz sodne odloCbe mogote razbrati, kako je sodi§ce
ovrednolilo posamezne prispevke partnerjiev in kaksen
vpliv jim je pripisalo pri dolocitvi konénih delezev, V tem
pogledu je sodba VSL, opr. 8. Il Cp 291/2022, metodo-
losko posebe) zanimiva, ne glede na to, ali se strinjamo
s konénim 70-odstotnim delezem. 1z njene cbrazloZitve je
namre¢ mogoce rekonstruirati 64-odstotno finanéno oziroma
premozZen|sko izhodisce, ki je bilo ob upostevanju drugih
relevantnih prispevkov povecano za $Sest odstotnih tock
Tak$no presojo Je mogoée vsaj deloma preveriti, kriticno
ovrednotiti in primerjati 2 drugimi primeri. Bistveno te#je pa
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je presojati odloCitev, pri kaleri sodisée ugotovi zgol, da
so bili prihodki enega partnerja »bistveno visjie, prispevek
drugega k skrbi za druZzino pa »vedji«, nato pa na podlagi
celovile presoje dolodi deleza 65 : 35, ne da bi bilo jasneje
razvidno, kak$no tezo je pripisalo posameznim okoli§éinam
in zakaj so te privedle prav do taksnega razmerja.

Je rezim skupnega premozenja
Se ustrezen?

Ob vsem navedenem pa s bom dovolila iti Se korak dlje in
odpreti nekoliko bolj temelino vprasanje, ki presega samo
metodologijio dolodanja deleZev na skupnem premozenju.
Ali je zakonsko predvideni samodejni nastanek skupnega
premoZenja v sedanji obliki sploh e najustreznejSa resitev,
zlasti ko gre ra zunajzakonske partnerje?

Sedanja ureditev ima dolgo zgodovinsko kontinuiteto.
Domneva enakih deleZev in upostevanje dohodkov, varstva
in vzgoje olrok, domacega dela ter drugih oblik prispev-
kov sla bila vsebovana Ze v 59, ¢lenu Zakona o zakonski
zvezi in druzinskih razmerjih (ZZZDR),?' zakona, ki ga je
Skupscina Socialistiéne republike Slovenije sprejela leta
1976. Danasnji 74. ¢len DZ koncept v bistvenem nada-
ljuje. Zgodavinski izvor pravila zato sam po sebi ni argu-
ment za njegovo neustreznost. Vendar skoraj petdesetietna
kontinuiteta upraviCuje vsaj vprasanje, ali je model, razvit
v bistveno drugaénih druZbenih in gospodarskih razmerah,
Se optimalno prilagojen sodobnim »dual-career« gospodinj-
stvom, podjetnitvu, investicijskim portfeljem ter premoZen|u,
ki lahko dosega vecmilijonske vrednosti

Pri zakonski zvezi ima aviomatiéni zakonski premo-
Zenjski rezim razmeroma jasno legitimacijsko podlago.
Zakonska zveza je formalno pravno dejanje. Parinerja jo
zavestno skleneta in s lem vstopita v pravno institucijo, na
katero zakon vnaprej veZe doloGene osebne in premoZenj-
ske posledice. DZ dologa, da za zakonca velia zakonili
premoZenjski reZim, ¢e se s pogodbo ne dogovorita dru-
gace, skupno premoZenje pa so praviloma premozenjske
pravice, pridobliene z delom ali cdplaéno med trajanjem
zakonske zveze in Zivijenjske skupnosti®?

Pri zunajzakonski skupnosti je poloZaj konceplualno
drugacen. Po 4. élenu DZ ima dalj asa trajajoca Zivijenjska
skupnos! dveh oseb, ki nista sklenili zakonske zveze in med
katerima ni razlogov, zaradi katerih bi bila zakonska zveza
med njima neveljavna, v razmerju med njima po DZ enake
pravne posledice, kakor €e bi zakonsko zvezo sklenili. Tudi
pravila o pogodbi o ureditvi premoZenjskopravnih razmerij
se smiselno uporabljajo za zunajzakonska parinerja.

S tern je zakonsko izhodiste pravzaprav zelo moéno.
Osebi namreé nista opravili nobenega formalnega pravne-
ga dejanja, s Katerim bi izjavil, da Zelita za svoje premo-
Zenjske odnose uporabliati reZim skupnega premozenja,
vendar jima ga pravo ob ugotovitvi obstoja zunajzakonske
skupnosti vseeno pripise. Se veé, v primeru spora se lahko
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Sele leta pozneje ugotavija, ali je zunajzakonska skupnost
sploh obstajala, kdaj je nastala in kdaj je prenehala, od
tega pa je odvisno, katero premoZenje se Steje za skupno,
Sodigce pri tem presoja tako zunanje okolidcine skupne-
ga Ziviienja kot notranje elemente partnerskega odnosa,
vkljuéno z obstojem skupne volie za oblikovanje Irajnejse
Ziviienjske skupnosti®? Ali se ne zdi, da drifava s taksno
ureditvijo prefirano posega v avionomijo volje posamezni-
kov, ko dopusta, da sodis¢e za naza] presoja naravo in
trajanje njunaga odnosa ter na podlagi te presoje ugotavija
obseine premozZenjskopravne posledice, Ceprav partnerja
svoje volie za uporabo takénega premoZenjskega reZima
nikoli nista izrecno izjavila?

Prav zato me nadaljnji razmislek vodi k vprasanju, zakaj
naj odsotnost odlocitve za sklenitey zakonske zveze hkrali
pomeni odlocitev za praktiéno enak premozenjski rezim, kot
velia za zakonsko zvezo. Morda bi bilo primerneje izhajati iz
drugacne ureditve, po kateri bi bil aviomatiéni rezim skupne-
ga premozenja vezan na formalno sklenitev zakonske zveze,
pri kateri je volja obeh partnerjev za vstop v pravno urejeno
skupnost jasno izrazena. Pn zunajzakonskih partnerjih pa bi
bilo mogoce razmisljati o nasprotnem izhodiScu, po kate-
rem bi zanje Ze po samem zakonu veljal rezim locenega
premoZenja, partnerja pa bi se lahko z izrecno pogodbo
dogovorila za uporabo reZima skupnega premozenja.

Takéna ureditev bi avionomijo (jasno izraZene) volje
posameznikov postavila na wisjo raven, kamor po mojem
mnenju v danasnjem casu tudi spada. Danes pravo pn
zunajzakonskih partnerjih predpostavlja, da bi se morala,
¢e nisla Zelela skupnega premozen|skega rezima, posebe)
dogovoriti drugace. Lahko pa bi izhajali iz nasprotnega
izhodiséa Ce Zelita skupni premozenjski rezim, naj ga
izrecno izbereta, Pri zakonski zvezi je taks$no izhodisce
lazie utemeljiti, saj partnerja svojo voljo za vstop v pravno
urejeno skupnost izrecno izrazita. Pn zunajzakonski skup-
nosti pa se odpira vpraanje, ali pravo morda prevec
samozavestno pripisuje daljnosezne premoZenjskopravne
posledice posameznikom, ki svoje volje za njihov nastanek
nikoli niso izrecno izrazili,

Ce se za konec vrnem K bistvu, menim, da ne glede
na to, ali gavorimo o zakonski ali zunajzakonski skupnosti,
ostaja osrednje vprasanje enako. Kako iz zelo razliénih
zivlienjskih in ekonomskih prispevkoy partnerjev dolociti
konéna deleza na skupnem premoZenju tako, da je rezultat
dovol jasen, preverljiv in predvidljiv?

Prav zato se zdi nekoliko paradoksaino, da je pri vprasa-
nju. katerega odgovor je na koneu vedno izrazen v odstotku,
dolgoletni poudarek sodne prakse predvsem na tem, da
ne gre za matematicni izratun. Ne zagovarjam uvedbe
toge matematiéne formule, menim pa, da potrebujemo
bolj struklurirano vrednolenje prispevkov, vedjo uporabo
strokovnega ekonomskega znanja in predvsem jasnejse
obrazloZilve, kako posamezni prispevki vplivajo na konéno
dolocitev delefev. Morda bi bil rezultal e vedno 60 : 40.
Toda bistvena razlika bi bila. da bi lahko stranka razume-
la, zakaj. In prav ta razlika loCuje utemeljieno polje proste
sodnike presoje od nepredvidljivosti sodnega odloéanja.

L L SAS & 1578

2 Drudinski sakonik (DZ), Ur | RS

8. 15/17 in nasl. 65 -67 Clen

3 Sodba VS HS opr &t
Ul Ips 367/2017 2 dne

5 agrila 2008, 9 todka
obraziokitve
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Slovenija

La. Da. Vlada po enajstih letih s cela
stanovanjskega sklada razresila

Crtomirja Remca

Za nemoteno nadaljevanje dela je za vrsilca dolznosti predsednika uprave
0®°® vlada imenovala Andreja Lazarja

Vlada je na predlog nadzornega sveta in na podlagi odstopnih izjav razresila
predsednika uprave Stanovanjskega sklada RS Crtomirja Remca ter élana uprave Kresa
Savri¢a in Mitjo Jarca. Za vrsilca dolZnosti predsednika uprave je imenovala Andreja
Lazarja.

@ Crtomir Remec. Foto: BoBo

Nadzorni svet javnega sklada je vladi predlagal predcasno razresitev uprave zaradi
neizpolnjevanja ciljev, dolocenih v poslovnem nacrtu sklada, in negospodarnega ravnanja s
premozenjem sklada, so po danainji dopisni seji sporocili z viade.

Po podanem predlogu so predsednik in €lana uprave podali nepreklicne odstopne izjave, s
katerimi se je nadzorni svet seznanil Se isti dan in viadi predlagal predcasno razresitev.

Za zagotovitev nemotenega delovanja javnega sklada je vlada s petkom za vrsilca dolZnosti
predsednika uprave imenovala Andreja Lazarja, za vrsilca dolznosti ¢lanov uprave pa
Nusko Vrabl in BoStjana Gorenska. Funkcije bodo opravljali do imenovanja nove uprave,
vendar najvet Sest mesecev, so zapisali na vladi.

Lazar, nekdaniji izvrini direktor Druzbe za upravljanje terjatev bank (DUTB), bo tako na
poloZaju po 11 letih zacasno nasledil Remca.
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e Crtomi i Z stanovanjskega
AR Crtomir Remec po 11 letih s ¢ela drzavnega
e sklada
29. 10. 2026,
14.31
4 minutes
0
atisni &lanek
Eriomir Remec
Stanovanjski sklad RS
viada
# jstanovanja
Beograd preplavile
mnofice, Sthijo Saka tesen
volilni boj #video
Jelko Kacin razkril, zakaj
ni prostora za rdeto
#verdo. Pirc Musarjeve
Toliko bi investirala viada v
prenovo slovenskega
adravstva
Pop P QU SO P in &lana uprave podali nep pne izjave, s se jo svet Ze isti dan in viadi
prediagal predtasno razreSitev.
Foto: Bor Slana/STA
Vlada je na predlog nadzornega sveta in na podlagi odstopnih izjav razredila predsednika uprave stanovanjskega sklada
érﬁmhiakmuwﬂmaupmmsavri&inWo]m!amntmonadﬂjevmh&daiemwﬂmdnﬁnmﬁ
predsednika uprave imenovala Andreja Lazarja. Zatasno bosta v upravi e Nudka Vrabl in Bodtjan Goren3ek.
Nadzomi svet javnega sklada je vladi prediagal prediasno razreditev uprave zaradi neizpolnjevanja ciljev, dolodenih v poslovnem natrtu
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sklada, in negospodamega ravnanja s premoZenjem sklada, so po danasnji dopisni seji sporotili z viade.

Po podancm predlogu so predsednik in &lana uprave podali nepreklicne odstopne izjave, s katerimi se je nadzorni svet seznanil 8¢ isti dan

in viadi predlagal predéasno razrciitey.

Lazar bo na polozaju po 11 letih za¢asno nasledil Remca

Za zagotovitev nemotencga delovanja javnega sklada je vlada s petkom za viilca dol#nosti predsednika uprave imenovala Andreja
Lazarja, 7a vr¥ilca dobnosti &lanov uprave pa Nudko Vrabl in Bodtjana Gorendka. Funkcije bodo opravljali do imenovanja nove
uprave, vendar najved cst mesecev, so zapisali na viadi.

Laar, nekdanji izveéni dircktor Dnvbe 7a upravljanje terjatev bank (DUTB), bo tako na poloaju po 11 letih za%asno nasledil Remca.

NOVICE
Prodaja se stanovanje za ve¢ kot tri milijone evrov, vada soseda bo

Katarina Kresal

NOVICE
Ankaran omejil kratkoro¢no oddajanje stanovanj na 180 dni

KAJ BERETE OROCAMO Ne Spl‘eglejte
pmseneul = Kima Celje-Sirok geaatas
Vutic i1, "Raijgi L MW A Cale oo = o
9@3 Rﬂﬁlgﬁ:mvm @ . mﬁ rotermicnih : aki mmmmﬂk&rmkgm

Mesec pojasnil, kako je prisel do kredita s

ipri nakupu?

6,87 fiksno obrestno mero 1,45 odstotka Slovenija

Katarina BenZek pokazala Skodo, ki je ostala
6,25 74 gosti v njeni istrsk vili
Dva Slovenca na Eurojackpotu zadela lepo

6,73 vsoto denarja
ok v Nemdiji

579
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Vlada je na danasnji seji sprejela veC odlocitev, povezanih z javno stanovanjsko politiko.
Potrdila je predlog dopolnitev stanovanjskega zakona, sprejela kon¢no porocilo delovne
skupine za pripravo novega nacionalnega stanovanjskega programa in imenovala zacasno
vodstvo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije (SSRS).

Kaj prinasajo spremembe stanovanjskega zakona

Predlog dopolnitev stanovanjskega zakona prinasa uskladitev financiranja javnih najemnih in
oskrbovanih stanovanj z evropskimi pravili o drzavnih pomocCeh. Javna najemna stanovanja, Ki
jih zagotavljajo drzava, obc€ine, javni stanovanjski skladi in neprofitne stanovanjske
organizacije, so namenjena predvsem gospodinjstvom, ki si stanovanja ne morejo zagotoviti
na trgu.

Predlagana novela njihovo zagotavljanje opredeljuje kot storitev sploSnega gospodarskega
pomena, dolo€a krog izvajalcev in pravila nadzora nad porabo javnih sredstev ter morebitnimi
prekomernimi nadomestili. Vlada je ob tem Se predlagala podalj$anje roka za uskladitev
poslovanja neprofitnih stanovanjskih organizacij z dolo¢bami prenovljenega stanovanjskega
zakona do konca leta 2027.

Zaradi neizpolnjevanja ciliev razreSena uprava SSRS

Vlada je razresila upravo SSRS. Predsednik uprave Crtomir Remec ter Clana uprave Kreso
Savri¢ in Mitja Jarc so po predlogu nadzornega sveta podali nepreklicne odstopne izjave.
Nadzorni svet je pred tem kot razlog za predCasno razreSitev navedel neizpolnjevanije ciljev iz
poslovnega nacrta sklada in negospodarno ravnanje s premozenjem.

Bobo

Vlada je z mesta predsednika uprave SSRS razresila Crtomira Remca.

Za zagotovitev nemotenega delovanja sklada je vlada za vrSilca dolZnosti predsednika uprave
imenovala Andreja Lazarja, za vrSilca dolznosti ¢lanov uprave pa Nusko Vrabl in Bostjana
Gorenska. ZaCasno vodstvo bo funkcijo opravljalo do imenovanja nove uprave.

SSRS je v obdobju med leti 2015 in 2025 omogocil ve¢ kot 5.000 dodatnih javnih najemnih
stanovanj. Pod vodstvom Crtomirja Remca je SSRS med najvecjimi dosezki izpostavljal
projekt Novo Brdo v Ljubljani in sosesko Pod Pekrsko gorco v Mariboru.

Drzava Zeli povecati fond dostopnih stanovanj

Ministri so se seznanili tudi s koncnim porocilom delovne skupine za stanovanjsko politiko, Ki
je pripravila izhodiS€a za novi nacionalni stanovanjski program. Med klju¢nimi usmeritvami so
povec€anje ponudbe javnih najemnih stanovanj, aktivacija praznih stanovanj in delno
zasedenih hi$, prenova obstojeCega stanovanjskega fonda ter izboljSanje dostopnosti
stanovanj za razlicne generacije.

Vlada pri reSevanju stanovanjskega vprasanja stavi na vec€ javnih najemnih stanovan,;,
ozivljanje praznih nepremicnin in prenovo obstojeCega stanovanjskega fonda.

Bobo

Stanovanjski kompleks Novo Brdo
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https://lwww.sta.si/3616319

Vlada je na danasnji dopisni seji pripravila predlog drzavnega proracuna za leto 2028 za
potrjevanje v DZ. |zdala je tudi odlo¢bo o prevladi javne koristi energetike za hidroelektrarno
Mokrice in razreSila upravo drzavnega stanovanjskega sklada. Vlada je danes pripravila
predlog drzavnega proracuna za leto 2028 za potrjevanje v DZ. Ker dopolnila k predlogu
proracuna niso bila sprejeta, ostaja dopolnjen predlog enak osnovnemu. Prihodki so
nacrtovani v visini 17,7 milijarde evrov, odhodki v visini 19,4 milijarde evrov, primanijkljaj pa
lahko doseze 1,7 milijarde evrov 0z. dva odstotka BDP.lzdala je tudi odloCbo o prevladi javne
koristi energetike nad javno koristjo ohranjanja narave v integralnem postopku izdaje
gradbenega dovoljenja za hidroelektrarno Mokrice. Odlo¢ba dolo¢a obseZne ukrepe za
zmanjSevanje vplivov na naravo pred gradnjo, med njo in med obratovanjem nacrtovane
hidroelektrarne, so sporoCili po dopisni seji.Na predlog nadzornega sveta in na podlagi
odstopnih izjav je vlada razresila predsednika uprave Stanovanjskega sklada RS Crtomirja
Remca ter ¢lana uprave KreSa SavriCa in Mitjo Jarca. Za nemoteno nadaljevanje dela je za
vrsilca dolZnosti predsednika uprave imenovala Andreja Lazarja. Zacasno bosta v upravi Se
Nuska Vrabl in Bo&tjan Goren3ek.Dolocila je besedilo predloga zakona o dopolnitvah
stanovanjskega zakona in ga DZ poslala v obravnavo po skrajSanem postopku. Predlog
zagotavlja usklajenost sofinanciranja gradnje javnih najemnih in javnih najemnih oskrbovanih
stanovanj s pravili EU o drzavnih pomoceh ter podaljSuje rok za uskladitev poslovanja
neprofitnih stanovanjskih organizacij do 31. decembra 2027, so pojasnili na vladi.Med drugim
je vlada danes sprejela kon¢no porocilo o delu delovne skupine vlade za stanovanjsko politiko
in ugotovila, da je skupina zakljucila svoje delo. Njena osrednja naloga je bila priprava
izhodiS¢ za oblikovanje novega nacionalnega stanovanjskega programa.lzdala je uredbo o
izvajanju sistema varscin za izpolnitev obveznosti, povezanih z ukrepi skupne kmetijske
politike. Organ, pristojen za sprejemanje vars€in, povezanih z ukrepi skupne kmetijske
politike, je Agencija RS za kmetijske trge in razvoj podeZelja.Vlada je izdala odlo¢bo, s katero
druzbi Scania Leasing dovoljuje uporabo besede Slovenija v spremenjeni firmi druzbe, ki se
bo glasila TRATON Leasing storitve Slovenija, skrajSano TRATON Slovenija. Druzba v
Sloveniji opravlja dejavnost financiranja gospodarskih vozil.Sprejela je sklep o prenehanju
veljavnosti dolo¢be, ki je takratnemu ministrstvu za okolje, podnebje in energijo ter ministrstvu
za finance nalagala pripravo primerjalne analize ucinkovitosti poslovanja Sklada Nek kot
javnega in proracunskega sklada. DoloCba sklepa iz decembra 2023 ni veC aktualna, saj sta
delovanje in uCinkovitost sklada Ze vklju¢ena v letno poro€anje.Vlada se je seznanila tudi z
letnim porocCilom druzbe Kobilarna Lipica za leto 2025, mnenjem revizorja in poroCilom
nadzornega sveta. Druzba je poslovno leto zaklju€ila s 256.000 evri Cistega dobicka, ki je bil v
celoti uporabljen za kritje prenesene izgube iz preteklih let.Sprejela je stalisCe, s katerim
podpira zaCetek pogajanj o sporazumu o digitalni trgovini med EU in Kostariko. Namen
sporazuma je olajSati Cezmejno poslovanje, povecati pravno varnost podjetij ter okrepiti
zaupanje potrosdnikov v spletno trgovanje.Zakon o interventnih ukrepih za razvoj Slovenije po
mnenju vlade ucinkovitejSe blazi draginjo kot predlagani zakon o za€asnih ukrepih za odpravo
posledic draginje za najbolj ranljive skupine prebivalstva, ki ga je DZ predloZila skupina
poslank in poslancev s prvopodpisano Asto VreCko. Vlada predloga ne podpira.Viada je
razresila Patricijo Pergar s polozaja direktorice Urada RS za nadzor proracuna, organa v
sestavi ministrstva za finance. Obenem je izdala odlo¢bo za imenovanje JozZice Barbo Sasek
za vrSilko dolznosti direktorja urada.Vlada je odloCila, da se v svetu guvernerjev Evropske
banke za obnovo in razvoj (EBRD) in v skupini Svetovne banke razresSi drzavnega sekretarja
na finanénem ministrstvu Petra PapeZa in na to mesto imenuje prav tako drzavnega
sekretarja na ministrstvu za finance Mirana Vici¢a.Vlada je sprejela sklep o imenovanju ¢lanov
sveta za varovanje civilnega letalstva. Imenovanje je potrebno zaradi sprememb v sestavi
vlade. Za predsednika sveta je imenovan drzavni sekretar na ministrstvu za infrastrukturo in
energetiko Damijan Jaklin, za namestnika predsednika pa vrSilec dolznosti generalnega
direktorja direktorata za letalski in pomorski promet Srecko Jansa.Vlada je sprejela sklep o
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razreSitvi Sama Podgornika in imenovanju Petra Atanasova za predstavnika ustanovitelja v skup&c€ini
Slovenskega instituta za standardizacijo.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 16
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!



29. 10. 2026

Rubrika/Oddaja:

Stran/Termin: 10

Naklada: 9.260,00

Povrsina/Trajanje: 273,92

Zanr: POROCILO

Dolenjski list
Naslov: V nacrtih ve¢ kot 500 novih stanovanj
Avtor: J. Dolinar
1Z NASIH OBCIN
Gesla:

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

SLOVENIJA

STANOVANJISKA GRADNJA V KRSKI OBCINI

V nacrtih vec¢ kot 500 novih

stanovan;

KRSKO — V Mestni ob¢ini
Krsko nacrtujejo vec stano-
vanjskih projektov, ki bi lah-
ko obc¢utno povecali ponud-
bo stanovanj. Na novinarski
konferenci so predstavili
nacrte druzbe Rudar Senovo
in zasebnih investitorjev, ki
kratkorocno predvidevajo do
350 stanovanj, dolgoroc¢no pa
celo vec kot 500.

J. Dolinar

Projekti so v razli¢nih fazah, od prido-
bljenih gradbenih dovoljenj do prvih
idejnih prostorskih zasnov. Ceprav po
besedah predstavnikov ob¢ine stanovanj
primanjkuje, demografske projekcije pa
ne napovedujejo bistvene rasti prebival-
stva, bi lahko gradnja JEK 2 spremenila
trende.

Zupan Janez Kerin je povedal, da ob-
¢ina z urejanjem prostorskih aktov in
sodelovanjem z investitorji ustvarja po-
goje za stanovanjsko gradnjo. Po nje-
govih besedah Kriko glede na Stevilo
prebivalcev sodi med ob¢ine z najvecjim
javnim stanovanjskim skladom, pri ce-
mer je treba upostevati tudi stanovanja
druzbe Rudar Senovo, ki je v 99,9-0d-
stotni ob¢inski lasti. Poudaril je pomen
domacéih investitorjev in nov ob¢inski
prostorski nacrt, ki bo kmalu sprejet.

RUDAR NACRTUJE 43
STANOVANJ

Direktor Rudarja Goran Udov¢ je
predstavil gradnjo dveh objektov s 30
javnimi najemnimi stanovanji na Se-
novem, vrednih 6,82 milijona evrov,
in 13 stanovanj ob Sremiski cesti v Kr-
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IR VIDEM KRSKO - LABO

Idejni projekt za160 novih stanovanj na obmoéju nekdanje tovarne

Labod (Vir: MO Krsko)

Skem, vrednih 2,72 milijona evrov. Za
vse objekte imajo gradbena dovoljenja,
izvedba pa je odvisna od financiranja.
Ce napovedanega drzavnega razpisa ne
bo, bodo gradnjo na Senovem predvi-
doma financirali s posojili. Stanovanja
bi bila lahko vseljiva konec leta 2028. V
Brestanici Rudar nacrtuje e novo sta-
novanjsko sosesko na priblizno 16.000
kvadratnih metrih zemljiS¢. Pri novo-
gradnjah nacrtujejo po dve parkirni me-
sti na stanovanje, ve¢inoma v garazah.
Najemnine javnih stanovanj znasajo
od 3,5 do 5,5 evra na kvadratni meter,
v novogradnjah pa bi lahko dosegle 8
evrov, Rudar, ki ima status neprofitne
stanovanjske organizacije, javnih stano-
vanj navadno ne prodaja. Novogradnje
bi omogocile tudi preselitev nekaterih
obstojecih najemnikov in temeljitejso
prenovo starejsih stanovanj.

VEC STO ZASEBNIH STANOVANJ

Vodja ob¢inskega oddelka za urejanje
prostora Petra Ere§ Malus je predsta-
vila projekte zasebnih investitorjev. V
starem Krikem, na obmocju Avtolina,
nacrtujejo 60 stanovanj, na Vidmu 34,
na prostoru sedanjega koloparka pa $e
47. Ob Cesti krskih Zrtev je predvidenih

50 stanovanj in pet stanovanjskih his.
V Leskovcu pri Krikem nacrtujejo 68
stanovanj pri Cekinu in 66 na obmocju
MDB. Najvedji projekt je predviden na
prostoru nekdanje tovarne Labod, kjer
idejna zasnova vkljucuje priblizno 160
stanovanj. Vecina projektov je Se v pro-
storskem naértovanju.

DEMOGRAFIJAIN NEK 2

Zupan je pojasnil, da iz njemu poznane
zadnje demografske $tudije izhaja, da
na tem obmodcju ni predvidenega de-
mografskega prirasta prebivalstva. Na
novinarsko vprasanje o smiselnosti ob-
sezne gradnje ob negativnih demograf-
skih napovedih so predstavniki ob¢ine
odgovorili, da je povprasevanje veliko,
prostih stanovanj pa primanjkuje. Na
prihodnje potrebe bi lahko vplivala tudi
gradnja NEK 2. Kerin je poudaril razliko
med stanovanji za stalne prebivalce in
zacasnimi nastanitvami delavcev med
gradnjo elektrarne, ki naj bi jih redevali
lo¢eno. Koliko ljudi bi se zaradi projek-
ta trajno priselilo, S ni znano. Posavske
ob¢ine ob tem od drzave pri¢akujejo
usklajeno pripravo drzavnega prostor-
skega nacrta in razvojnega zakona za
JEK2.
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PREDVOLILNE MESTNE KAKO ZGODOVINA

NOVICE ODDAJE OBCINE VOLIMO? VOLITEV

AVDIO/VIDEO

Kranj .

P.J. G. K. Al Ma, Kaj so povedali kandidati za Zupana
29. oktober 2026 ob 13.39 Mestne Obéine Kranj?

Zadnji poseg: 29. oktober 2026 ob

16.43 G ; i

Kranj - MMC RTV SLO, Televizija Soocenje na TV Slovenija

Slovenija

Na Televiziji Slovenija je potekalo soo€enje kandidatov za Zupana Mestne obcine Kranj.

V tekmi za poloZaj na €elu ob¢ine so Igor Velov, Vekoslav Panigaz, MatjaZ Rakovec,
Janez Cerne, TomaZ KriSelj, Karin PlaninSek in Irena Dolenc.

n @ . E a a & Lokalne volitve 2026: Sooéenje kandidatov za Zupana mestne obéine - Kranj

Na lokalnih volitvah, ki bodo potekale 15. novembra, bodo prebivalci Kranja izbirali med
sedmimi kandidati za Zupana mestne obcine. Obcino trenutno vodi MatjaZz Rakovec, ki
tokrat vnovi¢ kandidira. Podprli so ga pri Socialnih demokratih, koncuje pa svoj drugi
mandat.

Resni.ca je podprla kandidata Vekoslava Panigaza, SDS pa Karin PlaninSek. Irena Dolenc
kandidira s podporo NSi-ja. Igor Velov kandidira na Listi Povezani za razvoj Kranja, TomaZ
Krielj pa v Stranki generacij. Janeza Cerneta podpira skupina volivcev.

Sedem kandidatov je na soocenju spregovorilo o najbolj perecih tezavah Kranja. Dotaknili so
se dogajanja na sestanku pravoslavnega drustva, kjer je bil tudi predsednik DZ-ja Zoran
Stevanovic in kjer je bilo govora o gradnji pravoslavne cerkve v Kranju. V ospredju debate so
bile med drugim tudi varnost, mladi in stanovanja.

Dogovor Stevanovic¢a za pravoslavno cerkev?

Soocenje se je zacelo s trenutno najbolj peredim vprasanjem za trenutnega Zupana MatjaZa
Rakovca: ali bode v Kranju zgradili novo pravoslavne cerkev s pomoéjo dogovora med
predsednikom drzavnega zbora in donatorjem.

Rakovec je zatrdil, da ni nicesar nikomur obljubil, 5lo je le “za prikaz moZnosti, kje bi bila
lokacija za pravoslavno cerkev”. Tudi pri spremembi namembnosti zemljiSca je zanikal obtozbe
in dejal, da o tem odloca mestni svet. “Delujem tako kot preostalih osem let - zakonito -, tocno
vem, kako postopki potekajo in to sem tudi povedal,” je povedal v studiu.

Panigazu, kandidatu Resni.ce, se tovrstno iskanje donatorjev “ne zdi nic slabega”,
Stevanovicev namen pa se mu zdi “plemenit”. “Vsak kdaj pa kdaj izkoristi svoj vpliv za kaj," je
dejal.

Velov je zgroZen zaradi nacina, “s kakSno lahkoto je Zupan obljubljal stvari”.

Tudi Cerne je poudaril, da so bile Zupanove izjave na posnetku skrb vzbujajoge: “Skrbi me, da
smo v Kranju prisli do neke tocke, kjer zloraba poloZaja v bistvu pomeni tisto, s cimer operiramo
pred volitvami in se na ta nacin nabirajo cenene politicne tocke.”

“Zdi se mi nedopustno, da se za posle dogovarja na tak nacin, ne nasprotujem temu, da nekdo dobi
neko zemljisce, nasprotujem pa nacinu dela oziroma taksnega dogovarjanja,” je dejal Kriselj.

Planinsek se izkoriscanje funkcij ne zdi primerno, v Stevanovicevem primeru pa korupcije ne
vidi. Zupanovo dogovarjanje pred volitvami pa se ji zdi sporno: “Mislim, da na tak nacin ne
moremao delati v dobro vseh obcank in ob&éanov in na tak nacin se obcina ne vodi.” Dolenc je na
vprasanje, kako gleda na spremembo namembnosti zemljid€a, s katero bo namesto
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pokopalisca tam stala pravoslavna cerkev, odvrnila, da je v demokrati¢ni druzbi resitev te
zagate "zelo dobro zacrtana". "Mestni svet je najvisji organ Mestne obcine Kranj in mestni svet ima
svoje komisije. Sem predsednica komisije za finance in premoZenjska vprasanja. In vedno gredo take
zadeve skozi to komisijo, ki stvari preuci, potem se da zemljiice oceniti cenilcu in potem je dejansko
tista stvar obravnavana na seji mestnega sveta,"” je dejala.

Soocenja pred lokalnimi volitvami

Radijska in televizijska soofenja kandidatov za Zupane mestnih ob¢in bodo
potekala do 13. novembra.

Varnost v ob¢ini

V nadaljevanju so kandidati odgovarjali na vprasanje, kdo je odgovoren za varnostno
problematiko v Kranju, saj se na Planini spopadajo z zaZiganjem, vandalizmom in nasiljem.

Velov je podal oceno, da je "verjetno odpovedalo vet stvari”. Sam se raje osredinja na ¢im
hitrejse resitve: povecan nadzor s prisotnostjo policije, denimo v civilu; angazma starsev,
centrov za socialno delo, 5ol, sosveta za varnost ... Dodal je, da bi mladi imeli prostor za
kakovostno in pametnejSe preZivljanje prostega casa, ce bi Kranj imel mladinski center.

Tudi Panigaz je za vet nadzora. Mestni redarji naj, namesto da sredi noci pisejo listke ljudem,
ki nimajo kje parkirati, raje veckrat gredo v "te okolise".

Rakovec je kot aktualni Zupan navedel, da so po "debaklu” na silvestrovo imeli sestanek s
policijo, olo in CSD-jem, razmere so se uredile. Je pa dodal, da je 3lo za posamezne primere
na Planini. Zdaj se name3¢ajo kamere, hitrostne ovire, varnostniki. "Na Planini je mir, se vsak
dan tam sprehajam in ljudje so zadovoljni," je navedel. Je pa tudi opozoril, da se tezko dobi
redarje, ki bi bili pripravljeni delati ponocti.

Cerne se je sedel s predstavnikom katedre za varnostne vede Univerze v Mariboru in
pripravil trimesecni nacrt. Ta vkljucuje vecjo prisotnost redarstva in policije, koordinatorja za
enotno sporocanje, pa ponudbo mladim za "zapolnitev prostega ¢asa”. Dobro bi bilo, ce bi
obcina omogotila cenejSi dostop do Sportnih dejavnosti za mlade, je dodal.

Po navedbah Krislja je na Planini slabo Ze dalj casa in pristojni se niso dovolj urno odzvali.
Kot resitve je ponudil dodatno osvetlitev, zakonit videonadzor, hitrostne ovire, prisotnost
redarja ob dolocenih urah.

Karin Planindek meni, da se je glede Planine predolgo gledalo stran. Tam je veliko blokovsko
nasilje, veliko priseljencev, za integracijo se naredi premalo , je nadaljevala. Zdaj pa se
oblikujejo skupine, ki si mislijo, da so nedotakljive. Dodaja, da bi morala drzava zaostriti
kazensko odgovornost za mladoletnike. Zavzela se je tudi za prisotnost policistov v civilu,
dokler se poloZaj ne umiri, a ne samo na Planini, temvec tudi po drugih delih Kranja, "kjer
zdaj poka”. Tudi kandidatka SDS-a se je zavzela za mladinski center,

Po besedah Irene Dolenc je tu zatajila celotna druzba. Obcina je gledala stran, redarstvo se
ukvarja z lepljenjem listkov, rajonskih policistov ni. So se pa stvari trenutno umirile, je
nadaljevala, in da bi tako ostalo, je treba kaznovati prestopnike in urediti mladinski center,
obnoviti igrisca.
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Razvoj Kranja

Vedina, razen aktualnega Zupana, meni, da je Kranj zastal in potrebuje dodaten razvoj, vec
investicij.

Irena Dolenc je pohvalila izvedene energetske sanacije in projekt kanalizacije, a dodala, da to
ni dovolj. Treba je graditi garazne hise, Kranj je podpovprecen pri notranjih Sportnih
povrsinah, ze od leta 2008 ¢aka regijski vadbeni vecnamenski prostor, cakata se koncertna
dvorana, nov dom za ostarele ...

Karin Planinsek je izpostavila vodovod v naseljih, kjer ta Se ni urejen. Ceste niso povsod v
dobrem stanju, manjka sodobna avtobusna postaja, obstojea je namred iz leta 1972.
"Trenutno vodstvo je imelo prifoZnost, da nameni tisti prostor za avtobusno postajo, za njeno Siritev,
pa so ga raje namenili za park, kjer se zdaj zbirajo cudne skupine ljudi," je izjavila. Mannkata
prostor za vecje prireditve in dodatna dvorana za Sportnike.

Kriselj je glede avtobusne postaje navedel, da so zdaj v igri tri lokacije, obstojeca, Zlato polje
in ZelezniSka postaja. Pri slednji se ¢aka drzavni prostorski nacrt, kar se utegne zavledi, zato
bi KriZelj opravil razmislek o obstojedi lokaciji, adaptaciji obstojece postaje.

Cerne je izjavil, da je treba urediti najmanj tiso¢ parkirnih mest v &tirih letih, okrepiti cilj
izgradnje stanovanj, ponuditi brezplacen avtobus, urediti avtobusno postajo na zdajsnji
lokaciji, zgraditi dom upokojencev, "nujno potrebne” prostore za zdravstveni dom ... Navedel
je podatek, da je Kranj po investicijah na prebivalca najslab3i med primerljivimi mestnimi
obcinami.

Rakovec je na temo avtobusne postaje pojasnil, da je zemlji5¢e ob¢insko, avtobusna postaja
pa je v lasti koncesionarja. Sam se je pogovarjal z direktorjem, ki pa "ni bil pripravijen narediti
cesar koli na tej avtobusni postaji”. Zdaj je nova direktorica, s katero sta se dogovorila, da bo
koncesionar podrl postajo v trenutku, ko bo imela obé&ina zacrtan naért. Ta pa je, da se
postaja uredi do Semaforja, za to so zagotovljena evropska sredstva. Glede parkirisc pa: za
investicije in tekoce delo je na voljo 10 milijonov evrov, za kanalizacijo, v katero se v
preteklosti ni vlagalo, pa je treba vloziti do 50 milijonov evrov, kar omejuje prostor za
zagotavljanje parkiris¢. Je pa spomnil, da je bilo v osmih letih za kar 170 milijonov evrov
investicij, opravljenih je bilo 400 projektov po krajevnih skupnostih.

Panigaz je vrgel kost drugim kandidatom, da vsi samo govorijo, kaj bodo naredili, ne pa,
kako. "Dva imata v programu, da bosta preselila Zupansko pisarno v sredisce mesta. In kaj bomo s
tem dobili? Tri kavice ve¢ be prodal sosednji bife," je izjavil. Panigaz je poudaril, da je sam ze
nekaj konkretnega dosegel kot gospodarstvenik, odprl je hostel, picerijo, ustvarja prihodke,
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placuje davke ... Med drugim je med kritikami izpostavil manko mestnega urbanista, zato je
vizija razvoja kaoti¢na, bodoca avtobusna postaja se denimo vedno znova prestavlja ... Moti
ga tudi visoka zadolZenost obcine.

Velov je kot kljuéni ukrep za razvoj izpostavil aktivno stanovanjsko politiko, saj je Kranj tretje
najvecje mesto in Stevilo prebivalcev raste na racun priseljevanja. Kot drugo je navedel
parkirna mesta povsod, kjer ima obcina zemljisce, tako pri blokovskih naseljih kot v krajevnih
skupnostih. Slednje je treba razvijati enakomerno, glede na potrebe, in ne po uravnilovki, saj
imajo vsaka svoje potrebe. Kot konkretne projekte pa je nastel ureditev avtobusne postaje,
vecnamenski Sportni center na glavnem stadionu.

Stanovanja

Razvoj ne bo moZen brez mladih, ki bi ostali in delali v Kranju - za to pa morajo imeti prostor,
v katerem Zivijo. Kranj je postal na nepremiéninskem trgu izjemno drag. Zakaj je tako in kako
zagotoviti nova stanovanja, konkretno za mlade?

Karin Planinsek je spomnila na obljube iz preteklih kampanj, izpred stirih in osmih let, da se
bo v Kranju gradilo in da bodo cene stanovanj padle. To se ni zgodilo, cene so celo visje. V
Iskrici dobi$ 40 kvadratov za tisoc evrov na mesec, je naved|a. Resitev vidi v ustanovitvi
stanovanjskega sklada, ki bo gradil najemna stanovanja z moznostjo odkupa. Pa v
subvencijah za mlade, ki gradijo prvi dom, ali pa tiste, ki bi obnavljali stare hise, ki jih je na
podeZelju mnogo praznih.

Kriselj je potrdil, da so cene stanovanj visoke, najemnine se visajo, a opozoril, da tega ne
doloca obéina. Ob¢ina lahko ustvari pogoje za gradnjo, imamo stanovanjski sklad, ki lahko
odkupuje stanovanja za najem. Prav sklad je bil tu premalo dejaven, je zatrdil kandidat.
Spomnil je tudi na stanovanjsko zadrugo, ki je sicer v zasebni lasti. A ravno tukaj bi lahko
nasli pot, da se mladim ponudijo ugodne krediti in na koncu dobijo nepremicnino v last.
Spomnil pa je, da je treba misliti tudi na starejSe in na dom upokojencev.

Cerne je navedel, da je v Kranju trenutno 7 javnih stanovanj na tisoé prebivalcev, nacionalno
povpredje pa je 12. Treba je izgraditi 400 stanovanj, da se sploh doseZe povpredje, je
opozoril. To bi dosegel z ustanovitvijo samostojnega stanovanjskega sklada, ki bo gradil v
soinvestitorstvu z vlagateji in ugodnimi posojili drzavnega stanovanjskega sklada. Tako lahko
pridemo do stanovanj za mlade, druZine in za starejse.

Rakovec je izpostavil stevilko 449, toliko stanovanj ima namrec ob¢ina v lasti in vecina jih je v
neprofitni oddaji. Letos se bo zacela gradnja soseske ob Savi, kjer bo stanovanijski sklad
zgradil 269 neprofitnih stanovanj. Obcina mora pri tem zgraditi most ez Savo in urediti
celotno Savsko cesto, kar je uspelo. Spomnil je tudi, da obstaja mehanizem za
subvencioniranje trine najemnine pod dologenimi pogoji. Obéina je nadalje nasla dve
lokaciji, kjer bi lahko tudi sama zida,a to sta Planina 1 in Planina 3, 40 odstotkov stroskov bi
lahko pokrili s povratnimi sredstvi brez obresti.

Treba je poenostaviti gradbene postopke po vzoru Avstrije, spremeniti prostorske nacrte,
zmanjsati velikost gradbenih parcel, omogoditi vrstno gradnjo, je nasteval Panigaz. Zavzel se
je za ustanovitev stanovanjskih zadrug po vzoru Dunaja in Svice.

Velov je ocenil, da ima obcina v svojih stanovanjih 90 milijonov evrov kapitala. Lastnikom bi
lahko ponudili odkup, in e proda samo desetina, ima obéina Ze 9 milijonov, ki jih lahko
investira v gradnjo novih stanovanj. Obcina ima predkupne pravice, spreminja prostorske
dokumente, ima $karje in platno, da vstopi na trg, proda nova stanovanja, si povrne
investicijo in vlaga naprej.

Kdo bo s kom sodeloval?

Voditelj je v nadaljevanju izpostavil, da so za obcanke in obcane vedno pomembna tudi
usklajevanja in pa sodelovanja. Nekateri izmed vas ste Ze prekaljeni lokalni politicni macki,
nekateri v lokalno politiko Sele vstopate, torej, kdo, s kom in kako?

Cerne je na vpradanje, €e bi v prihodnosti Se sodeloval z aktualnim zupanom, dejal, da je za
sodelovanje z vsemi skupinami, ki bodo v mestnem svetu.

Tudi zupan Rakovec je dejal, da nima nobenega problema sodelovati z g. Cernetom, kar je po
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njegovih besedah v preteklih osmih letih tudi dokazal.

Panigas je na vpra3anje, kaksen vpliv nanj bo imel predsednik stranke Resni.ca in predsednik
DZ-ja Stevanovic, ki je tudi sam dolga leta deloval na lokalnem nivoju v Kranju, odgovoril, da
bo Zupan vseh ob&anov, ki bo razmisljal s svojo glavo". "Ne bo imel nobenega vpliva na mene,
kar se pa tice koalicij, pa po volitvah se sestavijajo in to je sestavni del demokracije. Treba je
sodelovati,” je dejal.

Velov je povedal, da bo Lista povezani za razvoj Kranja sodelovala z vsakim, ki bo imel
program in se bo podpisal pod dobre projekte in vsebine, ki bodo koristne za obéina,
prebivalke in prebivalce. "Ko smo bili v opoziciji smo dokazali, da podpiramo dobre stvari, ko pa
nam kaj ni viec, ko mislimo, da kaj ni prav, na to glasno opozorimo," je povedal.

Tudi Dolenc je izpostavila, da je njena stranka NSi primer dobrega sodelovanje z vsemi v
mestnem svetu. Glede vodenja mestne obcine je dejala, da ni dobro narediti koalicijo z nekaj
strankami in vse ostale odriniti na obrobje. "Kolegij Zupana mora biti neko zdravo jedro, kjer
is¢emo skupne prioritete vseh strank, ki so v Mestni obcini Kranj. Ne verjamem, da je lokalna politika
hudo desna, pa hudo leva, lokalna politika je taka, da hoce boljsi Kranj," je povedala.

"V Slovenski demokratski stranki smo zdaj Ze veckrat dokazali, da lahko sodelujemo tudi z
nasprotnim polom. Veckrat smo podali roko sodelovanja tudi, Ce je bila ta potem zavrnjena, pa nic
ne de. Jaz tudi osebno tukaj ne vidim nobenega problema,” je bila podobnega mnenja tudi
Planinsek. Politiki morajo znati preseci svoje ideoloske poglede zato, da lahko naredijo nekaj
dobrega na lokalni ravni, je poudarila.

Tudi Kri3elj ja dejal, da lahko sodeluje z vsemi, ki Zelijo dobro, ki Zelijo Kranju napredek. "Bom
pa uvedel, ko bom Zupan, eno pomembno novost v mestnem svetu. Na spletnih straneh se bo videlo
kdo je glasoval in kako in na ta nacin, mislim, da bo se bo marsikateri projekt premaknil hitreje
naprej, mestni svetniki bodo imeli vecjo odgovornost do svojih volivcey," je sklenil.

lokalne volitve soocenje Mestna obcina Kranj
& Prijavi napako
0000006

Zadnje iz sekcije

Neodvisni kranjski V Kranju za Zupana Najve¢ kandidatov bi Kranjski zupan Matjaz = Jane
Zupanski kandidat mestne obéine rado Zupansko mestov Rakovec ob vnoviéni dneh
Janez Cerne na volitve  kandidira tudi nekdanji  Ljubljani, v Slovenj kandidaturi izpostavil podp
s svojo listo podZupan Igor Velov Gradcu en sam vrsto nacrtov za Zupa
Kandidat Liste povezani za Od skupaj 77 kandidatov vseh  prihodnji mandat v Kre
razvoj Kranja mestnih obéinah je 13 zensk Tudi tokrat bo nastopil kot Lista

kandidat stranke SD

Kranj

Lokalne volitve 2026 / Gorenjska / Kandidatka Lokalne novice / Pred Gorenjska / Rakovec:
Kandidat Resni.ce za SDS za zupanjo Kranja zacetkom volilne Kranj je v sodelovanju z
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29. 10. 2026 TV Slovenija 1 Stran/Termin:  19:00:00
Naslov: Andrej Lazar prevzema vodenje Republiskega Naklada:
Avtor: Povrsina/Trajanje: 00:00:32
Rubrika/Oddaja: ~ DNEVNIK Zanr: POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

SASA KRAJNC: Andrej Lazar prevzema vodenje Republiskega stanovanjskega sklada. Lazar
je nekdaniji sodelavec in poslovni partner notranjega ministra Francija Matoza, poroca spletni
portal Necenzurirano. Je tudi moz Petre Grah Lazar, nekdanje direktorice NPU-ja in zdajSnje
vodje Matozovega kabineta. Za funkcijo ga je vladi predlagal nadzorni svet sklada. Zadnjih 11
let je sklad, ki v tem Casu pripravlja projekte za gradnjo vec kot pol milijarde evrov stanovanj,
vodil Crtomir Remec.
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Naslov: Prenova doma brez kaosa: kateri posegi morajo priti na Naklada:
Avtor: P.R. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

https://lwww.24ur.com/novice/slovenija/prenova-doma-brez-kaosa-kateri-posegi-morajo-priti-na-vr:

m NOVICE SPORT POP IN POPKASTVREME SVEZE TV ODDAJB/OYO MAGAZI “ u - . . @

Slovenija Crna kronika Tujina Gospodarstvo  Znanost in tehnologija Fokus In§pektor  Svet

[ NOVD 2129 Tanja Rajar ob slovesu: Bo kar lepa zgodba za moje vnuke ]

SLOVENIJA

Prenova doma brez kaosa: kateri
posegi morajo priti na vrsto najprej?

Ljubljana, 30. 10. 2026 00.15 ', pred eno minuto (® 13 min branja [2 0

®@X®0e

Pri prenovi doma najve¢ zapletov
pogosto ne povzrocijo zahtevna dela,
temveé napacen vrstni red opravil in
slabo usklajevanje izvajalcev. Kako se
lotiti obnove, da ne bomo ponovno
odpirali Ze urejenih sten, posSkodovali novih tal ali zapraviljali
denarja za nepotrebna popravila?

Zdaj si na vrsti ti.
VOoYoO

Prenova stanovanja se lahko za¢ne z na videz preprostim naértom:
prebeliti stene, zamenjati tla in posodobiti kopalnico. Toda Zze po
prvih opravljenih delih se lahko pokaZejo teZave. Elektricar ugotovi,
da je treba prestaviti napeljavo, nova kuhinja zahteva drugacno
razporeditev vodovodnih prikljuckov, ob menjavi oken pa je treba
znova popravljati $palete, ki so bile pred kratkim prepleskane.

Vsak od teh posegov je lahko povsem upravicen, tezava je le v tem, da
je prisel na vrsto ob nepravem ¢asu. Prenova namre¢ ni zbirka
nepovezanih opravil, ampak zaporedje medsebojno odvisnih
odlocitev. Ce jih sprejemamo sproti, se lahko tudi razmeroma
preprosta obnova spremeni v dolgotrajen in drag projekt.

Pred zatetkom prenove: kaj v stanovanju res potrebuje
spremembo?

Pred izbiranjem novih talnih oblog, barv in pohistva je smiselno
ugotoviti, v kakénem stanju so prostori. Razlika med stanovanjem, ki
potrebuje zgolj osvezitev, in tistim, ki zahteva temeljitejSo obnovo, ni
vedno ocitna na prvi pogled.

Kaj je skrito za dotrajanimi povrSinami?
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Razpokana barva na steni je lahko zgolj estetska tezava, lahko pa
opozarja na premikanje podlage ali druge poskodbe. Podobno velja za
madeze vlage, odstopajoce ploscice in poskodovane talne obloge.
Pred popravilom je treba ugotoviti, zakaj so nastali, saj nova plast
barve ali obloge vzroka ne bo odpravila.

Pri starejsih stanovanjih posebno pozornost zasluZijo elektri¢ne in
vodovodne instalacije. Pogoste okvare, premalo vti¢nic ali sledi
zamakanja ob ceveh so razlog za preverjanje, ali zadoscajo
posamezna popravila ali je potrebna $irsa obnova.

Koristno je pripraviti pregled prostorov in zabeleziti vse opaZzene
pomanjkljivosti. Pri znakih resnej§ih konstrukcijskih, elektri¢nih ali
drugih tehni¢nih tezav pa naj stanje preveri ustrezen strokovnjak.

Loéimo nujne posege od izboljSav, ki lahko pocakajo

Vsi posegi nimajo enake prednosti. Nevarna elektri¢na napeljava,
zamakanje ali poskodovana hidroizolacija zahtevajo drugaéno
obravnavo kot zastarela barva kuhinjskih omaric.

Praktiéno je dela razdeliti v tri skupine: nujna popravila,
funkcionalne izboljgave in estetske spremembe. Ce je proradun
omejen, tako lazje presodimo, kaj mora biti izvedeno takoj in kaj
lahko pocaka.

Pri tem ni pomembno samo, kako nujno je posamezno opravilo,
temvec tudi, ali je povezano z drugimi. Zamenjavo dotrajanih cevi je
denimo smiselno zdruZiti s prenovo kopalnice, ¢etudi obstojeca
napeljava e deluje. Poznejsi poseg bi namrec zahteval odstranjevanje
novih ploséic.

Ali bomo ohranili obstojeci tloris?

Odlocitev o razporeditvi prostorov mora priti precej pred zacetkom
gradbenih del. Ce zelimo dnevno sobo razdeliti na dva prostora,
prestaviti kuhinjo ali povecati kopalnico, moramo pravo¢asno
preveriti posledice takénih sprememb.

Nova razporeditev namrec vpliva na poloZaj vrat, razsvetljave,
elektri¢nih vti¢nic, ogreval in drugih elementov. Pri kuhinji je treba
natancno doloéiti tudi polozaj pomivalnega korita, pomivalnega
stroja in drugih naprav, ki potrebujejo prikljucke.

Koristno je Ze v tej fazi pripraviti tloris z okvirnimi merami pohistva.
Tako se izognemo situaciji, ko po zaklju¢eni obnovi ugotovimo, da je
stikalo skrito za omaro ali da na predvidenem mestu ni dovolj
prostora za odpiranje vrat.

Proracun in naért: od Zelja do izvedljive prenove

Ena izmed pogostih napak je, da lastnik pridobi nekaj okvirnih cen,
jih sesteje in rezultat razume kot dokonéen strosek prenove. Toda
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TUJINA
V Vidmu potrdili nov primer okuZbe z
virusom denga

SLOVENIJA

Objavljamo dalj$i posnetek: 'Ce bi
kdo ponudil veé, lahko Zupan zadrzi
podpis pogodbe'

TUJA SCENA
Umrl je legendarni igralec iz
Zvezdnih stez in MoZje X Patrick
Stewart

TUJINA
Netanjahu Jansi: Globoko cenim
tvoje tople Eestitke in trdno
prijateljstvo

TUJINA
Nesreta na obmodcju Brékega: Padec
vojaskega helikopterja ujele kamere
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brez natan¢no doloc¢enega obsega del takéna ocena ne pove dovolj.

Brez popisa del tudi ponudbe niso primerljive

@b E-NOVICE

© SALADNEVA

"Z zenskami ravnam kot s knjigami."”
"Tako pazljivo?" "Ne, ko jo preberem,

jo odloZzim!"
v

[ 71399 ©) 702 =] J
Dva izvajalca lahko za prenovo iste kopalnice ponudita zelo razliéni
ceni, ne da bi bil eden nujno drazji. Prvi morda vkljucuje @ ANKETA =
odstranjevanje starih oblog, odvoz odpadkov, hidroizolacijo in
zakljuéna popravila, drugi pa obracunava del teh opravil posebej.
Zato je pred zbiranjem ponudb koristno pripraviti popis, ki vkljucuje
predvidene povrsine, vrsto del, Zelene materiale in pri¢akovano
konéno izvedbo. Cim jasnejse so zahteve, tem laZje je ugotoviti, kaj t \ %’“

posamezna ponudba dejansko vsebuje.
Se vam zdi ravnanje predsednika DZ

Posebno pozornost namenimo postavkam, oznacenim kot dodatna Zorana Stevanovica glede zemljisa za
" " x v ue P ravoslavno cerkev v Kranju sporno?
dela ali obrac¢un po dejanskih koli¢inah. Prav pri njih lahko nastane P o
precej$nja razlika med prvotno oceno in konénim racunom. 8 38'
e,
Kje nastanejo nepredvideni stroski? O Ne vem.
Pri odpiranju starejsih tal lahko izvajalec odkrije poskodovano Maski || Zenska
podlago. Po odstranitvi ploscic se lahko pokaze, da je treba sanirati e = \
steno ali zamenjati veé cevi, kot je bilo predvideno. i StBVANYIC GLTN: Ne vaah; pred im
“ naj se branim
Zato je pri zahtevnejsi prenovi pametno zagotoviti finanéno rezervo.
g L o B3 TV SPORED
Pogosto se kot okvirno izhodisée uporablja priblizno 10 do 20 ) )
odstotkov ocenjenih stroskov, vendar je ustrezna rezerva odvisna od pop  Kar tezki primeri
starosti objekta, poznavanja njegovega stanja in zahtevnosti posegov. 23:35-0030
Dodatne stroske lahko povzroéijo tudi nase naknadne odloéitve. Ce A g:’f;‘ 30'*2!:}'3‘1 dneva
po izvedbi elektri¢nih napeljav spremenimo razporeditev kuhinje, -
morda ne pla¢amo samo novega materiala, temve¢ tudi ponovno delo m Ptié na ici
22.50 - 00.55

elektricarja, zidarja in pleskarja.

Kaj moramo preveriti, preden naro¢imo izvajalce? BRIG  SWA.T.-Specialci

23.40- 00.30
Pred zacetkom preverimo, ali poseg zahteva projektno =
dokumentacijo, dovoljenje ali soglasja. Odstranitev nosilne stene ni o1 Kally's Mashup - Pot do...

x = . 3 . o = 22.35- 06,00
primerljiva z menjavo talne obloge; v ve¢stanovanjski stavbi pa lahko
spremembe skupnih instalacij zadevajo tudi druge etazne lastnike. Usoing o
- P & & . a < ASTRA
Pri zahtevnejsih posegih naj ustrezen strokovnjak preveri, kaksen 23.50 - 05.00
postopek je potreben, po potrebi pa pravodasno vklju¢imo Se ; -
upravnika.
V pisnem dogovoru z izvajalcem dolo¢imo obseg in materiale, roke,
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nadin plaéila, odgovornost za odvoz odpadkov ter postopek
potrjevanja dodatnih del. Jasno naj bo, kdo lahko odobri spremembo
in kako se njena cena ter vpliv na rok potrdita pred izvedbo.

Vrstni red del: kako prepreciti, da bi si mojstri hodili v
napoto?

Ko so obseg, prorac¢un in osnovne resitve doloéeni, je treba sestaviti
izvedbeni nacrt. Pri tem ne zadostuje seznam izvajalcev, temveé
moramo razumeti, katere faze so odvisne od predhodno opravljenega
dela.

Od rusitvenih del do zakljuénih povrsin

Pri obseZnejsi prenovi obi¢ajno najprej odstranimo dotrajane
elemente, stare obloge in konstrukecije, ki jih ne bomo ohranili.
Sledijo potrebni posegi v napeljave ter gradbena in suhomontazna
dela. Nato pridejo na vrsto priprava podlag, njihove ustrezne faze
susenja in zakljuéne obloge.

Toda to ni univerzalen recept. Vgradnja oken, izdelava predelnih
sten, izvedba estrihov in posamezna instalacijska dela se morajo
¢asovno prilagoditi konkretnemu projektu.

Najpomembnejse pravilo je, da pred zapiranjem konstrukcij in
zakljuéevanjem povrsin preverimo vse, kar mora biti v njih vgrajeno.
Naknadno odpiranje stene zaradi pozabljene napeljave je praviloma
precej drazje od pravocasne prilagoditve nacdrta.

Kdo bo skrbel, da bodo posamezni mojstri prisli ob pravem
casu?

ZahtevnejSa prenova pogosto vkljucuje elektri¢arja, vodovodarja,
zidarja, suhomontaZerja, keramicarja, pleskarja in polagalca talnih
oblog. Ce jih naro&amo brez skupnega naérta, lahko eden od njih
prispe, ko prejinja faza Se ni koncana, ali pa mora zaradi
nepripravljene podlage prestaviti delo.

Lastnik lahko usklajevanje prevzame sam, vendar mora poznati
odvisnosti med posameznimi deli in spremljati napredek projekta.

Druga moznost je celovitejsa izvedba. Platforma Prenova Stanovanja
na primer pri prenovi ponuja povezan sklop naértovanja, ruitvenih,
intalacijskih, gradbenih in zakljuénih del. TakSen pristop ponazarja,
zakaj pri vecjih obnovah ni pomembna samo kakovost posameznega
mojstra, temvec tudi koordinacija vseh sodelujoéih.

Ne glede na izbrani nacin organizacije mora biti jasno, kdo potrjuje
spremembe, kdo preverja zaklju¢ek posamezne faze in kdo je
odgovoren, Ce se zaradi enega posega pojavijo teZzave pri naslednjem.

Zakaj moramo nekatere materiale naroéiti precej pred
zacetkom del?

Vsi materiali niso dobavljivi v nekaj dneh. Okna, vrata, pohistvo po
meri in dolo¢ena kopalni$ka oprema lahko zahtevajo predhodno
izmero, izdelavo ali dalj$i dobavni rok.
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Ce novega okna $e ni, izvajalec morda ne more dokon¢ati obdelave
odprtine. Podobno lahko zamuda pri dobavi tus kadi vpliva na
dokoncanje kopalnice.

Terminski naért mora upostevati tudi ¢as, potreben za susenje
ometov, estrihov in drugih materialov. Tehnoloskih premorov ne
moremo vedno skraj$ati z dodatnim Stevilom delavcev.

Grobi posegi: rusitve, napeljave in nove predeine stene
Rusitve, odstranjevanje starih oblog in spremembe tlorisa

Odstranjevanje starih ploscic, podov ali nenosilnih predelnih sten je
lahko prvi veéji poseg v stanovanje. Toda preden se lotimo rusenja, je
treba preveriti, kje potekajo napeljave in kaksno konstrukcijsko
vlogo imajo posamezni elementi.

Ni vsaka stena, ki se zdi tanka, primerna za odstranitev. Tudi navidez
manjsi posegi lahko vplivajo na varnost objekta ali zahtevajo soglasja.

Ob tem je smiselno organizirati odvoz odpadnega materiala in
za$Cititi poti, po katerih ga bodo izvajalci prenasali. V
vecstanovanjskih stavbah je treba upostevati Se uporabo skupnih
prostorov ter omejitve hrupnih del.

Elektrika, vodovod in druge napeljave pridejo pred novimi
povrsinami

Ko so prostori pripravljeni, pridejo na vrsto spremembe napeljav.
Elektri¢ne prikljucke je treba uskladiti s prihodnjo razporeditvijo
pohistva, kuhinjskih aparatov in razsvetljave.

V kopalnici morajo biti polozaji vodovodnih prikljuékov, odtokov in
sanitarne opreme doloceni dovolj zgodaj. Premestitev odtoka lahko
vpliva tudi na vi$ino tal in izvedbo hidroizolacije.

Pred zapiranjem sten naj izvajalci preverijo polozaje prikljuckov ter
opravijo potrebne preizkuse in meritve. Potek skritih cevi in kablov je
koristno fotografirati z nekaj orientacijskimi tockami, denimo robom
vrat ali vogalom prostora, da jih bomo pri prihodnjih posegih lazje
nasli.

Predelne stene in spusceni stropi zahtevajo veé naértovanja,
kot se zdi

Suhomontazne konstrukcije omogocajo razdelitev prostorov,
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spuséene strope in zakrivanje napeljav. Ze pred montaZo pa je treba
vedeti, ali bomo na novo steno pritrdili teZje omarice ali drugo
opremo, saj so lahko potrebne dodatne ojaditve.

Vendar dve na videz podobni predelni steni nista nujno enakovredni.
Na zvoéno izolativnost in konéno ceno vplivajo vrsta konstrukcije,
Stevilo obloznih plo&¢, izolacija, viSina ter zahtevnost odprtin in
prikljuckov.

Na spletni strani Knauf Mojstri je objavljen informativni knauf cenik,
ki lo¢eno obravnava predelne stene, spuscene strope in zvocne
predstene. Opozarja tudi na razliko med standardnimi in
zahtevnej$imi izvedbami ter na postavke, ki so lahko obracunane
posebej. Pri primerjavi ponudb zato ni dovolj pogledati zgolj cene na
kvadratni meter.

Razlika je lahko Se posebej pomembna med spalnicama ali pri domaci
pisarni, kjer nas bo slaba zvo¢na izolacija motila vsak dan.

Okna, ogrevanje in prezracevanje: odlogitve, ki vplivajo na
udobje celotnega doma

Zamenjava oken vpliva na zrakotesnost prostora, s tem pa tudi na
nacin prezracevanja in potrebe po ogrevanju. O teh odlocitvah zato
razmisljajmo skupaj, e preden dokonéamo $palete in okoliske stene.

Zamenjavo oken naértujmo pred zakljuénim urejanjem sten

Menjava dotrajanih oken lahko izboljSa toplotno in zvoéno zas¢ito,
vendar je pomembna tudi kakovost njihove vgradnje. Nepravilno
izvedeni stiki med okvirjem in konstrukcijo lahko povzroéijo toplotne
mostove, prepih ali zamakanje.

Ker pri menjavi pogosto nastanejo poskodbe Spalet in drugih
okoliSkih povrsin, je poseg smiselno ¢asovno uskladiti z obdelavo
sten. Nima veliko smisla, da najprej dokonamo beljenje, nato pa
zaradi novih oken ponovno popravljamo omet.

Pri izbiri primerjajmo toplotno prehodnost celotnega okna (Uw),
vrsto zasteklitve, material okvirja in nacin montaze.

Stroskovno pomemben del menjave oken pa je tudi eko sklad za
okna. Pri podjetju OKNA in VRATA Logatec, ki izdeluje lesena in alu-
les okna opozarjajo, da je za dodelitev subvencije potrebno izpolniti
tudi dolo¢ene pogoje, ki so odvisni od tipa oken in nacina vgradnje.

Veljavni poziv Eko sklada za tovrstno zamenjavo obravnava
energijsko ucinkovita lesena okna v starejsih stavbah ter doloca
zahteve glede toplotne prehodnosti, zasteklitve in tesnjenja ob
vgradnji. Pred naroéilom je treba preveriti pogoje aktualnega poziva
in se z izvajalcem dogovoriti za potrebna dokazila, med drugim
fotografije med vgradnjo. Vloga po tem pozivu se odda po izvedeni
nalozbi.

Bolj zatesnjen prostor potrebuje tudi ustrezno prezracevanje

Stara okna so pogosto prepuscala precej zraka skozi netesne stike. Po
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njihovi zamenjavi so lahko prostori bistveno bolj zrakotesni, kar
zmanjs$a nenadzorovane toplotne izgube, hkrati pa spremeni naéin
izmenjave notranjega zraka.

Ce prezra¢evanije ni ustrezno, se lahko v prostorih poveéa vlaznost in
pojavijo tezave s kondenzacijo ali plesnijo. Posebej obéutljivi so
prostori, kjer nastaja veliko vlage, na primer kopalnice, kuhinje in
spalnice.

Zato je ob menjavi oken smiselno preveriti obstojeée prezracevanje
in po potrebi razmisliti o ustreznih izboljsavah. Odpiranje oken je
lahko del resitve, pri obseznejsi obnovi pa je vredno oceniti tudi
mozZnosti naértovanega mehanskega prezracevanja.

Ali je treba ob prenovi spreminjati tudi naéin ogrevanja?

Ce obstojeéi sistem deluje ustrezno, ga zaradi prenove posamezne
sobe ni vedno smiselno v celoti zamenjati. Véasih je treba le
prilagoditi ogrevanje prostora, ki bo po novem namenjen drugaéni
uporabi.

Predstavljajmo si nekdanjo shrambo, ki jo preuredimo v domaco
pisarno. Uporabljamo jo nekaj ur dnevno, obstojece ogrevanje pav
njej ne zagotavlja dovolj toplote. Ena od moZnosti je lokalno
dogrevanje z elektriénimi radiatorji, pri katerem lahko temperaturo
uravnavamo loéeno od preostanka stanovanja.

Take pri nas ponuja na primer podjetje Silenos, kjer najdemo
elektriéne radiatorje razli¢nih mod¢i, tudi modele z digitalnimi ali WiFi
termostati. Pri vprasanju, kateri so najbolj varéni elektriéni
radiatorji, pa na odgovor ne vplivajo le lastnosti naprave. Porabo
doloc¢ajo tudi toplotne izgube sobe, nastavljena temperatura in cas
delovanja. Ce prostor ogrevamo vsak dan, je treba primerjati 3e
dolgoroéne stroske drugih nac¢inov ogrevanja; natanéen termostat
sam po sebi ne zagotavlja najcenejSega ogrevanja.

Zaklju€na dela: kakovost konénega videza je odvisna od
priprave

Pred pleskanjem in polaganjem oblog morajo biti podlage
pripravljene

Nova talna obloga ne more odpraviti vseh pomanjkljivosti neustrezne
podlage. Neravnine, ostanki vlage ali slabo utrjeni deli lahko pozneje
povzrodijo poskodbe, odstopanje oblog in druge tezave.

Podobno velja za stene. Pred pleskanjem je treba odpraviti poskodbe,
ustrezno obdelati spoje, pripraviti povrsino in upostevati predvideni
Cas susenja.

Naslednja faza se ne sme zadeti samo zato, ker je tako zapisano v
terminskem naértu. Najprej morajo biti izpolnjeni pogoji za obdelavo,
ki jih dolo¢a proizvajalec, denimo dovoljena preostala vlaga in
ustrezna trdnost podlage.

Zascita pohistva in drugih povrsin ni nepomembna podrobnost
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Pred zacetkom je treba zascititi tla, okenske okvirje, stikala, podboje

in pohistvo, ki ga ne moremo odstraniti iz prostora. Posebno
pozornost zahtevajo obéutljive povrsine ter mesta, kjer zelimo
ustvariti natan¢ne barvne robove. Uporabimo kar karton od
kartonastih skatel, namenski polivinil za zasc¢ito ter lepilne trakove
narejene toéno za ta namen.

Niso pa vsi lepilni trakovi primerni za vsako povrsino. Kategorija
lepilni trakovi pri CRD med drugim zajema krep in zai¢itne trakove
Tesa, uporabne tudi pri maskiranju med pleskanjem. Pri izbiri je
treba preveriti primernost za podlago, predvideni ¢as uporabe in
nadin odstranjevanja, saj lahko napacen trak pusti lepilo ali
poskoduje barvo.

Na obéutljivi povrsini ga najprej preizkusimo na manj vidnem mestu
in odstranimo v skladu z navodili proizvajalca.

Tla, notranja vrata in zakljuéni detajli: kaj pride na vrsto
nazadnje?

Pri polaganju novih tal je treba upostevati tudi vidino obloge.
Debelejsi parket ali dodatna izravnalna plast lahko vplivata na
odpiranje vrat, vi§ino pragov in prehode med prostori.

Zato je treba talne obloge, podboje in notranja vrata uskladiti Ze pri
naértovanju, ¢etudi je njihova dokonéna montaZza predvidena Sele v
zadnji fazi.

Natancen vrstni red pleskanja, polaganja tal in montaze vrat je
odvisen od izbranih materialov ter tehnologije izvedbe. Pomembno je
predvsem, da zaScitimo ze dokonéane povrsine in ne izvajamo del, ki
bi jih lahko po nepotrebnem posgkodovala.

Kako prenaviljati, €e med deli $e vedno Zivimo v
stanovanju?

Ce med obnovo ostanemo v stanovanju, mora terminski nacrt
upostevati tudi to, katere prostore bomo potrebovali za vsakodnevno
bivanje in kdaj do njih ne bomo mogli dostopati.

Prenova po prostorih ali vse naenkrat?

Pri manjsih posegih je etapna prenova lahko prakti¢na. Med
urejanjem spalnice lahko uporabljamo dnevno sobo, ob beljenju
hodnika pa drugih prostorov ni treba povsem izprazniti.
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Drugace je pri celoviti zamenjavi napeljav, obnovi vseh tal ali
zahtevnejsih spremembah tlorisa. Taksna dela pogosto potekajo
hitreje in uéinkoviteje, e so prostori izpraznjeni ter izvajalci nimajo
omejitev zaradi vsakodnevnega bivanja.

Postopna prenova lahko pomeni tudi veckratno zascito prostorov,
ponavljajoc se odvoz odpadkov in dodatne prihode izvajalcev. Zato se
je pred odlo¢itvijo koristno pozanimati, kako izbrani nacin vpliva na
konéno ceno in trajanje del.

Prah, hrup in omejena uporaba prostorov

Gradbeni prah se lahko razsiri precej dlje od prostora, kjer potekajo
dela. Zapiranje vrat samo po sebi pogosto ni dovolj, zato je pri
obseznejsih posegih smiselno delovni prostor ustrezno lociti od
bivalnega.

Posebej zahtevna je prenova, pri kateri za¢asno ostanemo brez
kuhinje, kopalnice ali vode. Taksne prekinitve morajo biti znane
vnaprej, da lahko organiziramo vsakodnevne potrebe gospodinjstva.

V vecstanovanjskih stavbah je treba pravocasno obvestiti tudi sosede
ter upostevati pravila glede hrupa in uporabe skupnih povrsin. Dobra
organizacija ne zmanjSuje le nevéeCnosti za stanovalce, ampak lahko
olajsa tudi delo izvajalcem.

Prenova ni kon¢ana, ko odide zadnji mojster

Stanovanje je lahko na prvi pogled dokoncano, vendar to $e ne
pomeni, da so bila vsa dela pravilno izvedena. Pred zakljuckom
projekta je zato potreben sistemati¢en pregled.

Kaj preveriti, preden potrdimo zakljuéek del?

Najprej preverimo vidne povrsine: spoje talnih oblog, zakljucke ob
stenah, pleskanje, tesnjenje in morebitne poskodbe. Nato pridejo na
vrsto funkcionalni preizkusi oken, vrat, stikal, vodovodnih
prikljuckov in druge vgrajene opreme.

Pri zahtevnejsih delih so pomembni tudi ustrezna dokazila o izvedbi,
preizkusih in meritvah, kadar so zahtevani.

Opazene pomanjkljivosti je koristno fotografirati in jih zapisati skupaj
z dogovorjenim na¢inom odprave. Tako se izognemo poznejs$im
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nesporazumom o tem, kaj je bilo ob prevzemu $e nedokonéano.
Dokumentacija, garancije in navodila za vzdrzevanje

Po zakljucku prenove shranimo racune, garancijske liste, navodila in
podatke o vgrajenih materialih. Pri spremembah instalacij je
uporabna dokumentacija dejanske izvedbe, ne le prvotni nacrt.

Pri novih talnih oblogah, lesenih oknih ali drugih ob¢utljivejsih
elementih preverimo tudi navodila za vzdrzevanje. Napacno cistilo ali
neprimerna uporaba lahko povzroéi poskodbe, ki nimajo nobene
povezave s kakovostjo prvotne izvedbe.

Dobra prenova se za¢ne z dobrim vrstnim redom odlocitev

Se pred prvim posegom naj bo jasno, kaj ostane, kaj se prestavi, kdo
usklajuje izvajalce in katere odlocitve vplivajo na naslednje faze.
Najboljsa prenova ni tista, pri kateri gre vse najhitreje, temved tista,
pri kateri je treba ¢im manj stvari opraviti dvakrat.

Narocnik oglasne vsebine je Doseg. si.

G Izberite 24ur.com za svoj prednostni vir na Google. >

DOM PRENOVA NASVETI
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Vsak po svoje

Nekatere ob¢ine bi Airbnbju
zategnile vajeti, druge bi
jih popustile [ LukaVolk

Koliko dni na leto bodo ponudniki
lahko oddajali stanovanja na platformah,
kakr$na je Airbnb, bo odvisno od posa-
mezne ob¢ine. Lani sprejeti zakon o go-
stinstvu je za 14 ob¢in, kjer kratkotrajno
oddajanje najbolj ogroza dostopnost sta-
novanj, dolo¢il omejitev 60 dni naleto. A
ob¢ine lahko mejo za prihodnji dve leti z
odlokom znizajo na 30 ali zvisajo na naj-
vec 270 dni, za celotno ob¢ino ali za nje-
ne posamezne dele. Za kak$ne omejitve
so se torej odlocile obcine? .

Ljubljanska, ki se spoprijema z izra-
zito stanovanjsko stisko, posebnega od-
loka ni sprejela. To pomeni, da bo ob ne-
spremenjeni zakonski ureditvi oddajanje
stanovanj turistom omejeno na zakon-
sko doloéenih 6o dnina leto.

Precej bolj premisljeno so se tega
lotile nekatere gorenjske obcine. Na Ble-
du in v Bohinju bodo na obmo¢ju nekate-
rih ve¢stanovanjskih stavb omejili odda-
janje na najve¢ 30 dni, drugod bodo do-
pustili oddajanje 270 dni v letu. V Kranj-
ski Gori so se odlodili, da bodo na obmo-
¢juvedstanovanjskih stavb dovolili odda-
janje najvec 60 dni vletu, 270 dni na ob-
moc¢ju turisti¢nih objektov in 180 dni na
preostalih obmod¢jih. Drugac¢no pot so
ubrale tri najvecje obalne ob¢ine. V Izo-
li, Kopru in Piranu so se odlo¢ili omejitve
zrahljati na 270 dni za celotno ob¢ino.

Izolska ob¢ina, denimo, v gradi-
vu k odloku priznava izrazit stanovanj-
ski izziv: visoke cene, omejen javni na-
jemni fond, presezno povpraSevanje po
javnih stanovanjih in staranje prebival-
stva. Pri ¢emer je kratkotrajni najem po-
memben del turisti¢ne ponudbe, saj za-
gotavlja 26,5 odstotka prenocitev, sko-
raj 8o odstotkov je ustvarjenih od junija
do septembra. Zanimiva je tudi scenarij-
ska primerjava, opravljena na podlagi po-
datkov iz leta 2025, ki razkriva, kako bi na
ponudnike prenoditev vplivalo morebi-
tno zmanjSevanje dovoljenega tevila dni
oddajanja. Prag 30 dni bi neposredno do-
segel skoraj 9o odstotkov nastanitvenih
obratov od 432 obravnavanih, prag 6o dni
bi vplival na skoraj dve tretjini, prag 270

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

dni, za katerega so se naposled odlo¢ili
na ob¢ini, pa zgolj na dva odstotka.

" Zakaj potem tak$na odlocitev? Kot
je pojasnila Mirjana Cerin iz kabineta
izolskega zupana, so iz analiz sklepali, da
strozje omejevanje ne bi nujno prineslo
zelenih ucinkov za stanovanjski trg. »Ni
mogoce pri¢akovati, da bi se lastniki stano-
vanj ob stroZjih omejitvah samodejno odlo-
¢ili za dolgorocno oddajanje ali prodajo ne-
premitnin,« pravi. »Nasprotno, zmanj$a-
nje ponudbe turisticnih nastanitev bi lahko
vplivalo tudi na zviSanje cen kratkotrajne-
ga najema, zaradi Cesar bi bilo tovrstno od-
dajanje za lastnike Se vedno ekonomsko pri-
viatnejSe od dolgoroénega najema.« Lastni-
ki bi lahko oddajali zgolj v najdonosnej-
$ih poletnih mesecih, preostanek leta pa
bi stanovanja ostajala prazna. »S tem ne bi
bistveno izbolj$ali dostopnosti stanovanj za
prebivalce.«

Pri dolo¢itvi meje 270 dni naj bi ta-
ko na ob¢ini »iskali ravnovesje med stano-
vanjskimi potrebami lokalnega prebival-
stva in ohranjanjem moznosti za razvoj tu-
rizma ter 2 njim povezanih gospodarskih de-
Javnosti«<. Dostopnost stanovanj bi po nji-
hovem morali reSevati z drugimi ukre-
pi stanovanjske politike. Najvedja tezava
po besedah Mirjane Cerin niso turisti¢ne
nastanitve, »temvec prazna pocitniska sta-
novanja, ki pa jih nimajo v lasti Izoljani in
na katera oblina nima vpliva«.

Sprejemanje odlokov se prikladno
¢asovno ujema z obdobjem pred lokal-
nimi volitvami, Zupani in ob¢inski sveti
pa so z njimi lahko pokazali, ¢igavim in-
teresom v ob¢ini dajejo prednost: eni so
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Airbnb in druge platforme za kratkoro¢no oddajanje nepremicnin vplivajo
na cene stanovanj tudi drugje, povzrocajo stanovanjsko krizo, mladi pa
ne morejo do stanovanj (na sliki mural v Barceloni). / Foto: Profimedia
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bili zaradi stanovanjske stiske pripravlje-
ni omejiti turisti¢no oddajanje, drugi so
dali prednost interesom turisti¢nih po-
nudnikov. Toda sprejete omejitve bi lah-
ko ostale brez u¢inka. Interventni zakon,
o katerem bodo volivci odlocali na refe-
rendum, bi njihovo izvajanje zamrznil
(vsaj) za prihodnje leto.
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Delo Stran/Termin: 2
Po 11 letih razreSen predsednik uprave Naklada: 16.187,00
S. K. Povrsina/Trajanje: 25,51
AKTUALNO Zanr: VEST

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

SLOVENIJA

Stanovanjski sklad
Po 11 letih razresen

predsednik uprave

Vlada je na predlog nadzornega
sveta in na podlagi odstopnih
izjav razresila predsednika
uprave Stanovanjskega sklada
RS Crtomirja Remca ter ¢lana
uprave Kresa Savri¢a in Mitjo
Jarca. Za nemoteno nadaljeva-
nje dela je za vriilca dolznosti
predsednika uprave imenovala
nekdanjega izvrinega direk-
torja DUTB Andreja Lazarja.
Zacasno bosta v upravi e Nu-
Ska Vrabl in Bostjan Goren3ek.
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NA KRATKO

Crtomir Remec po
11 letih odstopil

Vlada je na predlog nadzornega sveta
in na podlagi odstopnih izjav razresila
predsednika uprave Stanovanjskega
sklada RS Crtomirja Remca ter €lana
uprave Kre3a Savri¢a in Mitjo Jarca. Za

nemoteno nadaljevanje dela je za vriil-
ca dolznosti predsednika uprave ime-
novala Andreja Lazarja. Zacasno bosta
v upravi e Nuska Vrabl in Bostjan Go-
renSek. Nadzorni svet javnega sklada
je vladi predlagal predcasno razresitev
uprave zaradi neizpolnjevanja ciljev, do-
locenih v poslovnem naértu sklada, in
negospodarnega ravnanja s premoze-
njem sklada, so po véerajsnji dopisni seji
sporocili z vlade. Po podanem predlogu
so predsednik in ¢lana uprave podali
nepreklicne odstopne izjave, s katerimi
se je nadzorni svet seznanil Se isti dan
in vladi predlagal predcasno razresitev.
Lazar, nekdaniji izvr$ni direktor Druzbe
za upravljanje terjatev bank (DUTB), bo
tako na polozaju po 11 letih za¢asno nas-
ledil Remca.

Svet ECB pricakovano brez
posega v obrestne mere

Svet Evropske centralne banke (ECB)

na tokratnem zasedanju pri¢akovano

ni spreminjal evrskih obrestnih mer. V
svetu so ob tem opozorili na zaostre-
ne pogoje financiranja in na negativne

vplive rastoCih cen energentov. Svet ECB

je obrestne mere letos dvignil junija in

septembra. Depozitna obrestna mera, ki

je referencna za evrsko denarno politiko,
tako ostaja pri 2,50 odstotka, obrestni

meri za operacije glavnega refinancira-
nja in odprto ponudbo mejnega posoji-
la pa pri 2,65 0z.2,90 odstotka. Medletna

inflacija v obmodju evra se je sicer sep-
tembra okrepila na 3,8 odstotka, glavni

razlog zanjo so drazji energenti, pred-
vsem goriva in v zadnjem ¢asu tudi plin.
Osnovna inflacija, tista brez energentoy,
hrane ter alkoholnih pija¢ in tobaka, je

medtem pri 2,5 odstotka sicer oddaljena
od dvoodstotnega srednjerocnega cilja
ECB, a se zadnje mesece ne spreminja bi-
stveno. Drugi dan dvodnevnega zaseda-
nja sveta je sicer zaznamovalo sporocilo
predsednice ECB Christine Lagarde, da
bo s 7. februarjem, skoraj devet mesecev
pred iztekom sedemletnega mandata,
zapustila polozaj.

Ministrstvo Solam

zagotovilo 26.000 kesov
digitalne opreme

Ministrstvo za izobraZevanje, znanost
in mladino je s projektom Digitalizacija
izobraZevanja ve¢ kot 1000 vzgojno-

-izobrazevalnim zavodom zagotovilo

vet kot 26.000 kosov digitalne in spe-
cializirane opreme. Skupna vrednost
opreme, ki so jo prejele osnovne in
srednje 3ole ter ustanove za izobraze-
vanje odraslih, je 18,5 milijona evrov, so
navedli. Ministrstvo je zavodom zago-
tovilo prenosne racunalnike, opremo
za virtualno resni¢nost, robotske roke
ter druge sodobne didakti¢ne pripo-
mocke, namenjene podpori pouceva-
nje in u¢enja, so na ministrstvu zapisali
na spletni strani. x
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Prodati ali oddati podedovano stanovanje

Zanr: POROCILO

UPRAVLJANJE NEPREMICNIN, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA

LASTNISTVO NEPREMICNINE

Prodati ali oddati
podedovano
stanovanje

Je bolje podedovano stanovanje prodati in denar
dobiti takoj ali ga obdrZati ter z oddajanjem ustvarjati
redne prihodke? Koliko lastniku ostane od najemnine

in kaksSna so tveganija, ki jih marsikdo spregleda?

Sanja Verovnik

odedovati stanovanje se na
P prvi pogled zdi finan¢na

korist. Toda ko nepremi¢nina
dobi novega lastnika, se pogosto pojavi
vprasanje, ali jo prodati in izkoristiti
trenutno visoke cene ali jo obdrzati
in si z oddajanjem zagotoviti dodaten
mesecni prihodek. Odloéitev je lahko
vredna ve¢ deset ali celo veé sto tisoc
evrov, posledice pa lastnik ob¢uti 3e
desetletja. Na eni strani je moZnost, da
s prodajo takoj pridobi vecjo vsoto de-
narja in se izogne skrbi za stanovanje.
Na drugi strani so redne najemnine in
moznost, da se vrednost nepremi¢nine
v prihodnosti $e poveca.

Toda koliko denarja od najemni-
ne po pla¢ilu davkov, vzdrzevanja in
morebitnih popravil sploh ostane? In
koliko let bi morali stanovanje oddaja-
ti, da bi z najemninami zasluzili toliko,
kolikor bi dobili s prodajo?

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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Prav o tej dilemi nas je povprasal
bralec M. K. Za odgovore smo se obrni-
li na poznavalca trga, Aljaza Berginca
iz mariborske nepremi¢ninske agen-
cije 24nep in Dragana Gostimirovica,
direktorja ljubljanske nepremi¢ninske
agencije Monavo. Njuna pogleda se ne-
koliko razlikujeta.

Maribor: 180.000 evrov takoj
ali 600 evrov vsak mesec?

"Glede na rekordno visoke cene nepre-
micnin bi vsekakor svetoval prodajo,
saj je donos pri dolgoro¢nem oddajanju
danes bistveno niZji kot nekoé,” pravi
Berginc. Po njegovih izku$njah se la-
stniki pogosto osredotocajo na znesek
meseéne najemnine, podcenijo pa
stroske in tveganja, povezana z odda-
janjem. Posebej previden bi moral biti
nekdo, ki s tem nima izkusenj. Taksne-
mu lastniku svetuje, naj si poiéce stro-

kovno pomo¢ ali razmisli o prodaji.
Tudi skrbna izbira najemnika namre¢
ne zagotavlja, da pozneje ne bo tezav.
Berginc predstavi primer 60 kva-
dratnih metrov velikega dvosobne-
ga stanovanja na povprecni lokaciji v
Mariboru. Po njegovi oceni bi ga bilo
danes mogoce prodati za priblizno
180.000 evrov, pri oddajanju pa bi
lahko lastnik optimisti¢no ra¢unal na
600 evrov mesecne najemnine brez
stroskov. V enem letu bi tako prejel za
7200 evrov najemnin. Za poenosta-
vljen izra¢un donosa uposteva devet
mesec¢nih najemnin, saj preostale tri
okvirno pripise dav¢ni obremenitvi.

99

"Kdor se podaja v
oddajanje, mora tezave
in stres preprosto vzeti v
zakup kot del tega posla”

To pomeni 5400 evrov letnega prihod-
ka oziroma triodstotni donos glede na
vrednost stanovanja. Pri tak$nem izra-
¢unu bi lastnik potreboval priblizno 33
let, da bi z najemninami dosegel dana-
$njo prodajno vrednost nepremiénine.
In to ob predpostavki, da bi bilo sta-
novanje ves ¢as oddano, najemnina
nespremenjena in da ne bi bilo vecjih
dodatnih stroskov.

Ocenjuje, da se neto donosi od dol-
goro¢nega oddajanja gibljejo med
dvema in $tirimi odstotki. Pri veéjih
stanovanjih so praviloma nizji, pri
garsonjerah nekoliko vi§ji. Glede na
tak$en razpon bi bilo potrebnih pri-
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blizno 25 do 50 let oddajanja, da bi pri-
hodki dosegli vrednost stanovanja.

Ljubljana: koliko ostane
od najemnine

Dragan Gostimirovi¢ na vprasanje, ali
je bolje prodati ali oddajati, ne daje
enoznacnega odgovora. Po njegovem
je najprej pomembno, kaj Zeli lastnik
s podedovanim dose¢i. Ce potrebuje
denar za poplacilo dolgov ali se ne zeli
ukvarjati z upravljanjem nepremicni-
ne, je prodaja smiselna odlotitev. Ce
denarja ne potrebuje, stanovanje pa je
na dobri lokaciji, je lahko bolj$a izbira
oddajanje, a je treba preveriti pri¢ako-
vani neto donos, potrebna vlaganja in
davéne posledice.

Tudi Gostimirovi¢ predstavi kon-
kreten izrac¢un, tokrat za Ljubljano. Za
60 kvadratnih metrov veliko stanova-
nje ob predpostavljeni ceni 5000 evrov
za kvadratni meter bi lastnik s proda-
jo iztrzil priblizno 300.000 evrov.
Taks$no stanovanje bi bilo po njegovi
oceni mogoce oddati za pribliZzno 1000
evrov mesecno, odvisno od lokacije.
Letni prihodek od najemnin bi znasal
12.000 evrov, kar pomeni stiriodstotni
bruto donos. Po davkih in stroskih Go-
stimirovi¢ ocenjuje neto donos na pri-
blizno 2,3 odstotka.

AljaZ Berginc: "Rast
cen nepremicnin
trenutno poganja
predvsem inflacija."
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Kaj to pomeni v praksi? Z bruto na-
jemninami bi lastnik vrednost stanova-
nja dosegel v 25 letih, z neto prihodki
pa Sele v priblizno 43 letih. Vendar so-
govornik opozarja na pomembno
razliko med tak$nim matemati¢nim iz-
ra¢unom in dolgoroénim izkupickom.
Najemnine obi¢ajno ne ostajajo nespre-
menjene, temvec se skozi leta prilaga-
jajo, praviloma tudi inflaciji. Poleg tega
lahko raste vrednost nepremicnine, ki
ostane v lasti najemodajalca. Prav zato
samo primerjava dana$nje prodajne
cene in sestevka prihodnjih najemnin
ne pove vsega. Lastnik namre¢ poleg
najemnin ohrani tudi premoZenje, ki
ga lahko pozneje proda.

Kaj lastniki pogosto spregledajo

Ena najveéjih napak pri odlo¢anju o
oddajanju je po mnenju obeh sogo-
vornikov enacenje prejete najemnine
z dejanskim zasluzkom. Gostimirovic¢
opozarja, da je treba pri izra¢unu upo-

Stevati obdavcitev. Ob uveljavljanju de-
setodstotnih normiranih stroskov je
efektivna dav¢éna obremenitev 22,5 od-
stotka prejete najemnine. Pri mesec-
ni najemnini 1000 evrov to pomeni
225 evrov davka oziroma 775 evrov po
davku, vendar $e pred drugimi stroski
lastnika. Dodatno donos zmanjsujejo
vzdrzZevanje, popravila in obdobja, ko
stanovanje ostane prazno. "Vsak neod-
dan mesec bistveno poslabsa donos ne-
premicnine,” opozarja Gostimirovic.
Berginc je pri ocenjevanju tveganj
$e bolj neposreden. 1z izku$enj ugota-
vlja, da lastniki pogosto precenjujejo
zasluzek od oddajanja, hkrati pa pod-
cenjujejo rast vrednosti nepremicénin.
Po njegovi navedbi se je vrednost kva-
dratnega metra v Mariboru lani zvisala
za 15 odstotkov, medtem ko je pri¢ako-
vani letni donos od oddajanja precej
nizji. Ob tem opozarja na neplaceva-
nje najemnin, poskodbe opreme in ¢as,
ki ga mora lastnik nameniti upravlja-

nju nepremi¢nine. Osebno iz prakse
oceni, da vsaj ¢etrtina najemnikov prej
ali slej povzroci resnej$o tezavo. "Kdor
se podaja v oddajanje, mora tezave in
stres preprosto vzeti v zakup kot del
tega posla,” poudarja Berginc.

Prodati zdaj ali pocakati
na $e visje cene?

Pomembno vprasanje je tudi, kdaj je
primeren ¢as za prodajo. Berginc meni,
da rast cen nepremi¢nin poganja pred-
vsem inflacija, medtem ko povpra-
Sevanje ostaja razmeroma stabilno.
Opozarja, da najemnine rastejo poca-
sneje od prodajnih cen, zato se dono-
snost oddajanja zmanjsuje. Pricakuje
sicer nadaljnjo rast cen in najemnin, a
pocasnejso kot doslej. Med razlogi izpo-
stavlja slab$anje kupne mo¢i in omeje-
no kreditno sposobnost prebivalstva.
Nepremicnine sicer vidi kot primeren
nacin razprsitve premoZenja, dolgoro¢-
nega oddajanja pa ve¢ini ne priporoc¢a
kot glavne nalozbene strategije. Gosti-

mirovic prav tako ne pric¢akuje hitrega
in izrazitega skoka cen. Na dobrih in is-
kanih lokacijah predvideva zmerno rast
prodajnih cen in najemnin, ki jo bodo
spremljala obdobja umirjanja. Ob tem
izpostavlja $e dejavnik, ki ga lastni-
ki pri odlo¢anju pogosto spregledajo:
kaj bodo storili z denarjem po prodaji?
Ce bodo kupnino uporabili za popla-
¢ilo obveznosti ali jo donosno vlozili
drugam, je lahko prodaja smiselna. Ce
pa denarja ne potrebujejo, lahko stano-
vanje z rednimi najemninami in mo-
rebitno rastjo vrednosti dolgoro¢no
prinese vec.

Dragan - =
Gostimirovic: "Sam e
donos z dobro é‘

najemnino lahko
prinese celo vet kot
takojsnja prodaja.”
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"Sam donos nepremic¢nine z dobro
najemnino in rastjo vrednosti lahko
prinese na koncu celo ve¢ kot takojsnja
prodaja,” pravi Gostimirovié, vendar
poudarja, da bi bilo treba taksen izku-
picek primerjati tudi z donosom drugih
naloZb, denimo vrednostnih papirjev
ali plemenitih kovin. Kaj torej svetovati
nekomu, ki je pravkar podedoval stano-
vanje? Odgovora, ki bi veljal za vse, ni.

Prodaja omogoca takojsen dostop do
vedje vsote denarja in lastnika razbre-
meni prihodnjih obveznosti. Oddajanje
pa zagotavlja reden prihodek in ohranja
nepremi¢nino v njegovem premozenju.

Klju¢no zato ni le vprasanje, koliko
lahko lastnik danes dobi za stanovanje
ali koliko znasa mese¢na najemnina,
temvec predvsem, koliko mu po vseh
stroskih ostane, kaks$na tveganja je pri-
pravljen sprejeti in kaj Zeli s podedova-
nim premozZenjem dosedi.

Prenoviti ali prodati v obstojecem stanju?

Na odlocitev pomembno vplivajo tudi lokacija, starost in stanje podedo-
vane nepremicnine. Stanovanje, ki potrebuje temeljito prenovo, lahko
za lastnika pomeni precejSen dodaten financni vloZek, Se preden zacne
ustvarjati prihodke.

AljaZ Berginc poudarja, da je za najemnike odlocilno predvsem to,
kako je stanovanje urejeno in opremljeno. Sama starost po njegovem
nima bistvenega vpliva na visino najemnine, medtem ko lahko boljsa
lokacija najemnino zvisa za pribliZzno 10 do 15 odstotkov in poveca pov-
prasevanje. Kaj pa, €e lastnik razmi3lja o prenovi pred prodajo? "Pame-
tna in celovita prenova dvigne vrednost nepremicnine bistveno bolj, kot
je sam stroSek del," ocenjuje Berginc. Dragan Gostimirovic prav tako
poudarja pomen lokacije in potrebnih vlaganj. StarejSe stanovanje na
iskani lokaciji je lahko zelo zanimivo za oddajanje, ¢e ne zahteva previ-
sokih strokov obnove. Ce pa bi bila prenova draga in pri¢akovana na-
jemnina vloZka ne bi upravicila, priporoca prodajo.
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Je bolje podedovano stanovanje oddajati
ali prodati? Foto: Saso Bizjak
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emen Bostjancic

Klemen Bostjantic,
nekdanji financni
minister 2 veé kot
dvema desetletjema
izkuSenj iz
gospodarstva, je
kandidat najvegje
opozicijske stranke,
Gibanja Svohoda, za
prevzem vajefina
magistratu. Njegov
sloganje Ljubljana, novo
poglavje, priorifete pa
varnost in javni red,
dostopna stanovanja,
promet, primarno
udravstvo, digitalizacija
mesine upravein
tefrine skupnosti.

/' BARBARA HOEEVAR
21 VORANC VOGEL
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Uspesnost
mesta bi morali
meriti predvsem
potem, kakoje
zivetivnjem

Zakaj ste se odlo€ili za kandida-
turo?

Preprosto zato, ker mislim, da je
cas za drugacen, sveZ pogled na
vodenje Ljubljane. Uspesnost mesta
bi morali meriti predvsem po tem,
kako je Ziveti v njem. Fokus Lju-
bljane zadnja leta je bil drugje, vsaj
mi, ki Zivimo tukaj, to tako vidimo:
predvsem v mestnem srediséu, v
turizmu, v izboljSanju tega dela,
preostale éetrti so bile v marsicem
zanemarjene. V mestu, ki postavlja
meiéane na prvo mesto, € moramo
vprasati elementarna vprasanja:
koliko ¢asa preZivimo v prometu,
kako enostavno je priti do zdravni-
ka, kako hitro lahko mladi dobijo
stanovanje. Ker brez mladih in
njihovih druZin nobeno mesto ne
more dolgoro¢no napredovati in
prefiveti,

Vprasati se moramo Se, kakino
varnost nam nudi mesto, in ne
nazadnje tudi, kakien zrak dihamo.
‘To so vprasanja, ki si jih, verjamem,
Lijublj; fanke iﬂTl blj cani
danes postavljamo. Razvoj mesta

in kar danes vidimo, se odmik

mesecev tako kot drugi kandidati,
ampak to ne bi smelo pretehta-

ti, mislim, da kdor bo pozorno
poshugal, bo lahko videl, da imam
vsebino. Predvsem je $lo za to, da
sem v nekem trenutku, tudi zaradi
spodbude ljudi, vendarle spoznal,
da z izkusnjami, znanjem in ekipo,
ki jo imam okrog sebe, lahko de-
jansko vodimo Ljubljano drugade, v
novem poglavju mesta.

V enem stavku to kandidaturo ra-
zumem kot pripravljenost prevzeti
odgovornost,

Kakine so vaie kompetence in
izkuinje za to funkcijo?

Zadnja 5tiri leta sem imel kot mi-
nister za finance odlicen vpogled v
delovanje drzave ter v odnose med
driavo in lokalnimi skupnostmi.
Mimogrede: kot minister za finance
sem bil pristojen tudi za vsakoletna
pogajanja z obéinskimi zdruZenji o
povprecnini, ki je glavni prihodek
obéin. V teh letih sem imel ogrom-
no sestankov z obfinami, predvsem
o njihovih potrebah, pri¢akovanjih

tega.
O kandidaturi sem dolgo razmisljal,
odlogitev je dozorevala lep cas.
Nekateri mi oitajo, da predolgo.
Res je, ne delam kampanje fe nekaj

in sodel ju z driavo.

V naem mandatu smo vlada in jaz
kot minister za finance veliko in
po mojem zgledno sodelovali tudi
z Ljubljano. Veliko projektov je bilo
narejenih skupaj.
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Po drugi strani imam ve¢ kot
dvajset let izkudenj iz gospodarstva,
predvsem s prestrukturiranjem ve-
likih sisterov. Verjamem, da imam
ustrezne izkuinje z vodenjem, da

se znam obdati s strokovnjaki na
svojem podrodju. Ze dolgo smo v
£asu, ko ne more o vsem odlocati en
Clovek, ampak ekipa. Strokovnjake
je lmha postusati in slifati, odlocitve
5e jo na podlagi

tov in podatkov.

Katere bi bile vase prioritete?
Varnost in javni red, dostopna sta-
novanja, promet, kamor sodijo tako
parkiri¢a kot javni promet, primar-
no zdravstvo, digitalizacija mestne
uprave in cetrtne skupnosti.

Moj slogan je Liubljana, novo pog-
lavje. V Ljubljani je bilo v zadnjih
dvajsetih letih veliko narejenega,
marsikaj pa tudi ne, Mesto se je v
ukvarjalo predvsem z velikimi, véa-
sih tudi megalomanskimi projekti,
pozabili pa smo na manjie stvari,
zaradi katerih bi se meS€ani v Lju-
bljani pocutili domade. To je stvar,
ki jo sam vidim zelo drugace, kot je
Ljubljana danes.

Zakaj varnost in javni red?
Razmere v Ljubljani 50 se na tem
podrocju v zadnjih letih opazno
spremenile. Ne govorim o statistiki,
po statistiki je Ljubljana 3¢ zmeraj
varmo mesto, govorim predvsem o
obéutku ljudi. Ko jih boste danes
vprasali, ali se pocutijo varne, boste
pogosto slifali, da ne. Pa ne govorim
samo o Vicu, ker je tam azilni dom.
Ta teava je bistveno vecja, tako v
mestnem srediséu kot drugod. Ce
preckas Kongresni trg ter gres v
podhode v okolici in samo malo ok-
rog gledas, odvisniki prakti¢no pred
tabo jemljejo drogo, v zadnjih letih
se je tudi izrazito povecalo Stevilo
Tjudi, ki so vzeli ljubljanske podho-
de, klopi in vhode za dom. Vet je
tudi agresivnejiega beracenja.
Zatiskamo si ofi pred tem, da v
Ljubljano zjutraj prihajajo kombiji
# Romuni in Bolgari, ki beradijo po
ulicah. Rad bi poudaril $e nekaj:
sem velik podpornik Kraljev ulice.
Vsi ti ljudje so zame spoitovanja
vredni. To, kar poénejo, je odlicen
primer tega, za kar si prizadevam.
Imamo primere podhodov. Kot
Siskar dobro poznam situacijo s
padhodi od Brilejeve do Aleje, ki

se skoraj ne uporabljajo vec za svoj
namen, ker so zapolnjeni z ljudmi,
ki tam prebivajo in opravljajo vse
potrebe, prebivalci pa hodijo zgoraj
cez Celoviko.

V Zadobrovi so miv u{etm'u sku'p-

ljudi. Ko to imamo, pa se mora-
mo vsi drZati pravil. Mislim, da

bi moralo hm rnesrnn redarstvo
bi N da
is¢ejo ludi, ki so za d.eset minut
prekoradili parkiranje, bi morali
biti navzodi v parkih, podhodih in
otrodkih igriscih.

Kakina je varna Ljubljana? Pred-

kot so se projekti vedinoma do zdaj
izvajali, in sicer, da se pribliZno fe-
trtino oziroma do tretjino sredstev
pridobi iz nepovratnih evropskih
skladov, s Cetrtino sredstev sodeluje
driava, s Cetrtino obdina, z delom
pa zasebni kapital.

Javno-zasebnih partnerstev, ki
delujejo po svetu, se v Sloveniji

stavljam si, da je varna Ljubljana
taksna, da gres lahko po mestu brez
misli, da se mora$ izogniti delofe-
nim obmodjem. Ze z dodatno osve-
tlitvijo je mogode marsikaj narediti
v podhodih, na primer namestiti
glasho, kar bo prijetno za ludi, ki se
bodo tam sprehajali, malo manj pa
za tiste, ki tam spijo. Resitev je veli-
ko in same po sebi niso zelo drage.

Kakina je vada vizija urejanja
prometa?

Dejstvo je, da je osebnih vozil vse
vec. Reditev za Ljubljano, kot za

vsa srednje velika in vecja mesta,
je izkljuéno v javnem potnitkem
prometu, promociji uporabe koles,
ustrezni kolesarski mredi in podob-
no. To pomeni, da je treba spraviti
avtomobile ¢im bolj iz mesta, into s
kombinacijo ukrepov.

Promet za vedino meicanov pred-
stavlja to, da se peljes v sluZbo ali
domov in stojis v koloni. Resitev

#a vedja mesta gre pogosto v smeri,
da postane javni potniiki promet
privlaénejsi. V primeru Ljubljane

to pomeni, da so avtobusi dovolj
pogosti, da boé prisel z njimi hitreje
na cilj kot z avtom. Prvi kratko-
roéni ukrep je povecati frekvenco

izogibamo, ker se $e zmeraj bojimo
zasebnikov, Ampak gre za dogovor
med vsemi, ki sem jih nastel, kar
je edini natin, da lahko izpeljemo

zelo omejen dobicek, zato da se ta
fond lahko 3iri. Zato $0 najemnine
niZje od trinih. Ne more pa biti to,
kar Levica zagovarja, da je najemni-
na tako nizka, da ne pokriva niti
strodkov, ker ta model preprosto ni
vzdr¥en. Slisi se politiéno vietno,
ampak na dolgi rok ne deluje. Na

ta nacin lahko zgradis nekaj sto
stanovanj, ne pa na tisode, kolikor
jih potrebuje Ljiubljana. Govorimo o
modelu cenovno dostopnih stano-
wvanj v primerjavi z modelom social-

Klemen

Bostjancic
Letnik 1972. Po diplomi na
Ekonomski fakulteti Univerze v
Ljubljani je zaéel poslovno pot
v Petrolu, kjer se je ukvarjal s fi-
nanénimi analizami, nalozbami,
prodajo, nabavo in logistiko.
Njegova strokovna podrodja so
finanéno in poslovno prestruk-
turiranje podjetij, upravijanje

905§ P

tako velike projekte. Pomeni pa to nih j. Potrebuj oboje, gije ter javne finance.
popolnoma drugacen nadzor. 1‘akoj ampak prvih tako reko¢ nimamo. V Med drugim je bil predsednik
ko imas psk 1 ju za ta cenov- uprave druzb Mineral in Adria
to Evropska investicijska hanka ali  nodostopnih stanovanj je kljutna Airways, predsednik upravnega
EU, se projekti nadzorujejo tudiod  razlika med nasim pogledom in odbora Save ter predsednik
zunaj. Zakaj se vefina javnega sek-  pogledom Levice. nadzornega sveta Save Turi-
torja v Sloveniji izogiba ugodnim Veliko zemljis¢, ki bi jih bilo zem. Opravljal je tudi nadzorne
kreditom EIB? Ker je potem manj mogode uporabiti, je v drzavnem funkcije v druzbah Vegrad,
moZnosti za delo spo domacdes. lastni$tvu. Tipicen primer je Sen- pa in Merkur trgovi
tviska vojagnica. Pogovarjali smo se ter bil élan upravnega odbora
Kako bi se lotili stanovanjske # ministrstvom za obrambo, v ¢asu ZdruZenja nadzornikov Slove-
problematike? na$ega mandata je bil naklonjen nije. Deset let je vodil lastno
Stanovanja bi morala e zdavnaj temu, da se del nameni stanovanj- svetovalno podietje, specializi-
biti kljutna investicijska prioriteta ki gradniji. To je en primer, ko bi rano za poslovno in finanéno
‘mesta, Problem presega Ljubljano, bilo mogode razmeroma hitro zgra- prestrukturiranje.
je vseslovenski, ampak najbolj ga diti ve¢ stanovanj s sodelovanjem V politiko je vstopil leta 2022
je cutiti prav tu. Nameniti je treba driave in mesta. kot minister za finance v viadi

ved sredstev za gradnjo javnih
najemnib stanovanj, in to predvsem
za mlade, da si lahko ustvarijo
druzino. Tukaj je nujno sodelovanje
med driavo in obéinami. Ze kot
minister za finance sem zelo na glas
zagovarjal javno-zasebna partner-
stva. V Sloveniji se marsikdaj to
demonizira, zlasti demmo Lev:ca

Ni ¢arobne palicice za refitev v
dveh ali treh letih, treba je dodelati
tudi zakonodajo, ki smo jo mi v

zascititi tako

Roberta Goloba, januarja leta

2024 je postal podpredsednik
vlade. Med mejnike ministrova-

veliki meri Ze pripravili. Tudi bolje nja h!]e izdajo prvi.h ljudsluh
i dajalca kot in
najemnika. Na drugi strani je treba razvoja trga Itapisala v Slovenl,u

privabiti zasebni kapital, ampak to
seveda drugacen zasebni kapital,
kot je usn, ki danes gradi

za obdobje 2023-2030. Eno
leto je pmdsedcwal tudi svetu
ke banke za

to podne. Stiri leta sem i
sodeloval pri viadnih spremembah

avtobusov in jih bolje sint

z drugim prometom, predvsem z Ze-
leznico in medkrajevnimi avtobusi.
Druga velika teZava je parkiranje.
Absolutno je treba ustaviti Sirjenje
placljivih con, ker samo s tem, da
parkiranje naredis placljivo, nisi
redil nobenega problema. Ena od
nasih reditev, ki je drugje e nisem
zasledil, je, da se uporabi obstojede
stare garaZze. Skoraj vse ljubljanske
mestne éetrti imajo iz Sestdesetih
in sedemdesetih let sklope gara, v
katerih ni ve¢ mogoce parkirati av-
tov, ker so premajhne. V njih imajo
ljudje zdaj razne lope, kolesarske
delavnice, prostore za piknik. Ta
prostor je treba uporabiti za garaZe.
Z lastniki je treba skleniti dogovor,
to podreti, na njihovem zemljidcu
zgraditi garaZno hiso, ki gre lahko
tudi pet ali Sest nadstropij v vidino,
in seveda tem ljudem v zameno za
zacetek ponuditi kakovostna par-
kirna mesta v tej hidi. Vse je stvar
dogovora. § tem bi lahko marsikje
omilili problematiko parkiranja. To

nosti govorili o iglah v pe: u
na otrodkem igriséu, da jih zjutraj
pred zacetkom pouka zaposleni
pregrabijo, da se otroci vamno igrajo.
Vse to 50 stvari, za katere mislim, da
niso v redu. Seveda nisem, da ne bo
pomote, za represivio prepredeva-
nje, ki se nikoli ne obnese. Ampak
mislim, da se k temu ne pristopa
ustrezno. Mislim, da ulica ne sme
biti socialna politika mesta.
Zagotoviti je treba kraje oziroma
institucije, v katerih se poskrbi za
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bi bil srednjeroéni ukrepi.

Kot dolgoroéni ukrep vidim mestno
zeleznico. To je pravzaprav kombi-
nacija tramvaja, s katerim bi nare-
dili klasi¢en kriz éez Ljubljano in
povezali mestne vpadnice, priblizno
dva kilometra na tem KriZu v vse
smeri pa je treba dati pod zemljo.
Gre za projekt, ki je po moji oceni
vreden priblizno milijardo evrov,
Seveda tak$nega projekta Ljubljana
sama ne more izpeljati. Mogode ga
je uresniciti, ée se pristopi drugade,

politike, moj pogled
na tem podroéju je bil ves éas precej
drugaden od pogleda Levice, ki je
vodila ta resor. Oni ves ¢as zago-
varjajo vet javnih sredstev za ved
stanmmnj, ki s0 na koncu socnalna

. Socialna 50
nujna, ampak segment ljudi, Iu se
uvricajo v kategorijo upravicenosti
do njih, je takien, da do teh ne more
prakti¢no nobena mlada druZina,
sploh zaposleni srednji razred.
V zadnjih letih se veliko govori o
dunajskem modelu. Gre za dostop-
na stanovanja, pri katerih se najprej
zagotovi zemljisée po normalni
ceni, za kar morata poskrbeti mesto
in driava. Tam se zgradi stanova-
nja in se jih potem odda v najem,
recimo mladim druZinam, po
gradbeni ceni. Najemnina omogoda

B8

Ljubljana mora spet
postati predvsem
mesto za ljudi, ki
tukaj Zivimo ...
Turizem je seveda del
razvoja Ljubljane in
njene mednarodne
prepoznavnosti.

*

nja v Lji

V Ljubljani potrebujemo tudi
priblizno tiso¢ Studentskih postelj.
Tudi ta stvar ni tako tezko resljiva,
Zemljiséi sta najmanj dve oziroma
tri, za katera vemo, da so name-
njena Studentskim stanovanjem.
Torej ne samo Studentskim sobam,
ampak tudi stanovanjem, ki bi jih
potem Studenti ali mladi, ki so si
ustvarili druZino, lahko uporabljali
naprej, recimo $e deset let. Ve se,
kje so ta zemljii¢a, ampak se zaradi
nekaterih sporov v mestu tam nid
ne zgodi. Na koncu pa nastradajo
mladi.

Vet kot 25.000 Ljubljanéanov je
brez osebnega zdravnika.

Mesto ne more samo resiti vseh
tezav slovenskega zdravstva, lahko
pa upravlja del, za katerega je odgo-
vorno. Na prvem mestu to pomeni
reformo Zdravstvenega doma Lju-
bljana in izvesti merjive standarde
dostopnosti do zdravnika. Treba je
preveriti uéinke administrativnih
del in organizacije nujne medi-
cinske pomoéi. Ce 5o spremem-

be, ki so se zgodile po letu 2022,
poslabiale dostopnost, je to treba
popraviti. Sicer pa se ukrepi zacnejo
pri kadrih, pri Stevilu zdravnikov,
medicinskih sester, zdravstvenega
osebja. Dobrien del se v Ljubljano
vozi iz predmestij ali celo od dlje.
Prvi ukrep bi bil povecati fond
kadrovskih stanovanj. Na tem je tre-
ba narediti bistveno veé kot doslej.
Drugi ukrep, ki je laZji ali Se bolj
kratkorofen in zelo elementaren, je
zagotoviti parkiri$¢a. Da zdravstve-

abnovo in razvoj (EBRD}
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Pogosto kdo rece, da

je Ljubljana urejena.

Je, Ce imas pred o¢mi
mestno sredisce, ki je
omejeno na Ljubljanski
grad, Tivolsko, Zoisovo
in Rosko. Ko gres ven, v
mestna naselja, najsibo
Stepanjec, Fuzine ali
Dravlje, mislim, da so
te soseske marsikje
slab$e, kot so bile pred
dvajsetimi leti.

9
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ni delavec, ki se pripelje v sluZbo,
dobi brezpladno parkirno mesto,
Med dolgoroénimi ukrepi je treba
resno razmisliti o selitvi klini¢ne-
ga centra iz sredidca Ljubljane na
obvoznico, Prej sva se pogovarjala o

prometni politiki - kliniéni center
in vse, kar je povezano z njim, je
eden od najvedjih generatorjev
prometnih zamaskov v Ljubljani.
Dostopnost do zdravnika, pred-
vsem urgentnih vozil, je zelo slaba.
Prevoz traja bistveno dlje, kot &e bi
bil klini¢ni center zraven obvozni-
ce. Ampak to je projekt za mogoce
trideset let, ki ga je treba narediti
skupaj z driavo.

Poudarjate pomen urejanja
sosesk. Kaj razumete kot urejeno
sosesko?

Urejena soseska je tam, kjer se ljud-
je dobro pocutimo in lahko normal-
no opravljamo vsakdanja opravila.
Varna pot otrok v olo, osvetljene
poti in parki, dovolj zelenja, otrodka
igrisca, urejene kolesarske poti,
klopi na poti od blokov do trgovine
#a starejde. Vedina teh stvari, ki
predstavijajo varnejso in urejeno so-
sesko, niso velike investicije. Nujno
je bolj vkljuéevati mescane. Ljudje

v posameznih ¢etrtih najbolje
vedo, kaj potrebujejo, zato Zelimo
te odlo¢itve v veliki meri prenesti
na Cetrtne skupnosti, da bodo imeli
prebivalci vec besede pri tem, kaj
potrebujejo doma. To vidim kot
enega od kljuénih problemov Lju-
bljane — urejene soseske.

Pogosto kdo rece, da je Ljubljana
urejena. Je, e imas pred oémi
mestno sredi$ce, ki je omejeno na
Ljubljanski grad, Tivolsko, Zoisovo
in Rodko. Ko gred ven, v mestna na-
selja, najsibo Stepanjec, FuZine ali
Dravlje, pa mislim, da so te soseske
marsikje slabde, kot so bile pred
dvajsetimi leti.

Precej dobro poznamo pobude
obéanov. So razlicne, vefina pa

je smiselnih in je zadeve mogode
urediti z razmeroma skromnimi
sredstvi, samo ljudem je treba pre-
pustiti ve¢ odlo¢anja o investicijah
v svojih Cetrtih,

Za pisarno v magistratu se
tokrat potegujete Stirje moéni
levosredinski kandidati. Komu to
najbolj koristi?

O ostalih kandidatih ne razmis-
ljam preveé. Zelim si, da bi bila ta
volilna kampanja predvsem spopad
programov ter da bomo imeli dovolj
priloZnosti in ¢asa, da bomo znali
povedati ljudem, kako jih bomo
izpeljali. Ni¢ ne koristijo velike,
viedne obljube na papirju, ée 50 ne-
realne. Zelim se ukvarjati s progra-
mom in s konkretnimi aktivnostmi,
kako bomo to izvedli. Ljudje pa naj
presedijo, komu najbolj zaupajo ozi-
roma komu verjamejo, da je sposo-
ben to, kar obljublja, tudi uresniciti.

mo veliko, ampak na drugi strani
ima Ljubljana resen problem s
kakovostjo zraka. Po tem merilu
smo na 709, mestu od 761 evrop-
skih mest po seznamu evropske
okoljske agencije. Torej v zadnjih
sedmih odstotkih kakovosti zraka.
Sedanja mestna oblast o tem node
govoriti ali celo dobimo odgovor, da
imamo certifikate Liubljana zeleno
mesto. Ljubljanéanom ne koristi-
jo certifikati v Zupanovi pisarni.
Zaradi slabe kakovosti zraka je Se
bolj pomembno, da je vprasanje
setigalnice res dobro strokovno
utemeljeno.

ijekt. kot ga poznam, je za muje
pojme pretiran. Ljiubljana nima mi-

5 svojim prog

s svojo predstavo o tem, kako mora
mesto delovati. Predvolilni éas je
¢as za vsebinsko razpravo o Ljublja-
ni, ne za osebne obracune,

Kdoe bo sestavljal vaio ekipo?
Verjamem, da imam precej dru-
gaden nadin vodenja, kot ga ima
trenutni Zupan. Vedno najdem stro-
kovnjake na svojem podrodju, ki so
kompetentni in bolj$i od mene na
posameznih podrodih. Ce je treba,
se te ljudi dodatno opolnomodi za
odlocanje, ne, da o vsem odloda en
Clovek.

Klju¢en je nacin vodenja in treba
je privabiti ljudi. Eden od razlogov,

Zapisali ste, da je »v zadnjih da sem se odlo¢il za kandidatu-
dveh desetletjih llmtn bolj url- o, je, da imam okrog sebe veliko
jeno in komp ih Tjudi, ki p

turiste«. KakSen jn vas uﬂm do
turizma?

Ljubljana mora spet postati
predvsem mesto za ljudi, ki tukaj
Zivimo. Kako bo videti mesto brez
Ljubljan¢ank in Ljubljanéanov?
Turizem je seveda del razvoja
Ljublj in njene | wdne pre-
poznavnosti. Mesto je nedvomno
privlaénej$e za obiskovalce, kar je
seveda dobro. Razvoj turizma mora
biti uravnotezen, Cim veé dogodkav
je treba preusmeriti iz sredli&n Ure-
diti je treba tudi probl koroé-

podrodja, naj je to promet, stano-
vanjska problematika ali zdravstvo,
res dobro poznajo. Verjamem, da

¢e imas dobre strokovnjake, ki jih
poslusas, predvsem pa slidis, in
potem sprejmes odlocitve, za katere
odgovarjas, in se ne skrivas za ne-
uspednimi projekti, je to drugaden
nadin vodenja, ki ga Ljubljana danes
potrebuije.

lijon p cev, da bi p bovali
tako veliko seZigalnico. Zavzemal se
bom za odkrito strokovno debato,
po tej pa naj ljudje odlocijo na refe-
rendumu.

Za ali proti obnovi trinice?
Absolutno za obnovo trinice,
ampak za zdaj me niso prepricali s
parkiriséem pod trinico. Argumen-
ti, ki sem jih prebral, tudi strokovni,
50 §e vedno bolj proti kot za.

Za ali proti kanalu C0?
Kanal C0 je prakti¢no konéan, nima
pa vseh ustreznih dovoljen;j. Iz
podatkov, ki sem jih dobil, je tehnic-
no zgrajen po najvisjih moZnih
standardih. Kar seveda ne pomeni,
da kakorkoli nasprotujem e eni
celoviti presoji tega kanala. Tako
kot sem pm'ed.at pri mlgalmﬂ -
padke oziroma b lizacijo
moramo poskrbeti sami.
Kar zadeva projekte z vplivom na
okolje, kot je potencialna kritika ka-
nala CO, imamo v Ljubljani $e precej
drugih vedjih tezav, Bistveno vedjo
nevarnost za okolje kot CO predsta-
vljajo cisterne z nevarnimi snovmi,
ki se vozijo po ljubljanski obvoznici.
Ena nesreca lahko povzrodi ogrom-
no ekolosko katastrofo.
Zelel bi si histw.'no vet strokovne

nega oddajanja slanouan].
Razvoj turizma in kakovost Zivlje-
nja ne smeta biti lo¢eni vprasanji. O
teh zadevah se je treba pogovarjati
skupaj. Predvsem pa je vedno, ko se
pogovarjamo o turizmu in nadalj-
njih projektih zanj, treba ves cas
imeti pred oémi, kaksen bo vpliv
tega na mescane,
Krilatice Ljubljana Ljubljancanom
ne vidim kot floskulo. V zadnjih
letih smo se odmaknili od tega. Kul-
tura je tipicno podrodje, ki to doka-
zu)e v meslu vecinoma v srediséu,
1ke vrhunske kak

Odloditev posameznikov nofem
komentirati. Gre za poslanca, ki sta
si #e dolgo zelo blizu z d

sanje kanala CO je
bl]o rmwto poi:tlzlrann Drugade
mora iti ra:vo; naprej, tudi kar zade-
va kanalizacijo. Velik del ljublj
skega kanalizacijskega omrezja je

Jankovicem. Zato se tudi otepam
ocitkov, da nisem resen kandidat.
Tega sploh ne razumem. Kdo pri
zdravi pameti bi tvegal integriteto
in politi¢ni kapital, da bi bil namis-
ljen kandidat?! Jaz gotovo ne, to ve
vsak, ki me vsaj malo pozna. Skrat-
ka, osredotoden sem na to, kar po-
nujamo mi. Je pa v Gibanju Svoboda
izrazita podpora temu, da imamo

sti, L;ub!;unﬂ Festival na primer, am-
pak so cene vstopnic tako visoke,
da si jih veliko ljubiteljev kulture
ne more privosciti. Nocem, da bi v
tem kontekstu Ljubljana 3la po poti
Londona. Izrazito premalo pozor-
nosti je posvedene objektom in
projektom po éetrtnih skupnostih.
Ogromno je kulturnih domov, ki

50 neobnovljeni, pa bi jih bilo treba
urediti, zagotoviti je treba prostore
za mlade, za alternativno umetnost,
tudi za ljubiteljsko kulturo.

svojega kandidata, in praktiéno vsi
¢lani Gibanja Svoboda, tudi ostali
ljubljanski poslanci in drugi, stojijo
za mojo kandidaturo in tem, da Gi-
banje Svoboda v Ljubljani nastopa
samostojno.

star ved kot petdeset let, tega nihée
ne omenja.

Za ali proti pokopu Zrtev povoj-
nih pobojev na Zalah?

Gre za izrazito spolitizirano vpra-
fanje. Verjamem, da si vsi umrli
zasluZijo dostojen in dokonden
kraj vefnega pocitka. Reditve za

tat pokop so Ze bile, denimo Skofja
Loka in Teharje. To vprasanje ves
¢as spodbuja politiéna opcija, ki
Zivi v preteklosti, Sprasujem se,
kaj je pravzaprav njihov namen.
Ce bi bil namen veéni pocitek teh
ljudi, bi to bilo Ze urejeno. Ker jim
gre za poskus simbolne zmage nad
), 5 seveda to polmzlra Da

Ce se dotal ie nel ih Ljublj
nevralgiénih toék. Ste za ali proti  kon}
seZigalnici?

Tako, kot je zastavljena, sem zelo
proti. Povsod po Evropi morajo
sicer obdine same poskrbeti za
odpadke, v Ljubljani jih ustvari-

no im - al
nasprotujem pokopu na Zalah, ée ni
dogovora in soglasa. Ce bo nekdo to
wsilil, bo to samo dodatno razdvaja-
lo Slovence. Absolutno si Zzelim, da
leta 2026 teh tem ved ne bi bilo. ®
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Delo - Sobotna priloga
Ljubljana je bila vedno odprto mesto. To je njena
ALI ZERDIN

Stran/Termin:

Zanr: INTERVJU

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

13
Naklada: 48.354,00
Povrsina/Trajanje: 2.159,22

Anton Ropje
sopredsednik stranke
Ljubljana smo vsi,
ustanovljene na
prvijesenski dan
letosnjegaleta.
Poldrugo desetletje
na nacionalnem
polifiénem prizori$tu
i bil viden. Med letoma
2002in 2004 je bl
predsednik viade, med
letoma 2002 in 2005
papredsednik LDS.
Tupansko kandidaturo
je napovedal avgusta
letos.

# ALZERDIN
1 BLAZ SAMEC
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ljubljanajje bila
vedno odprto
mesto. Toje
njena prednost,
neslahost

Sizka?
Sigka, da.

V katerem koncu 5iske ste odrai-
ali
V Spodnii Sigki. Obiskoval sem

5 Solo Hinka Smrekarja. V
Sentvidu sem hodil na gimnazijo.

In zdaj? Tudi Sifka?
Ne. Gameljne.

Po letu 2010 ste precej casa pre-
Ziveli v tujini.

MNekaj let sem Zivel v Vodicah, tri
leta in pol v Luksemburgu, podobno
obdobje v Frankfurtu.

Ljubljana se je v tem Easu spre-
menila?

Seveda, tako kot se je spremeni-

la Slovenija. Ljubljana je postala
tipicno srednjeevropsko mesto,
mestno sredidde je zdaj zaprto, lepo
je, ljubljanski grad je prenovljen ...

Sitka pa ostaja takina, kakrs

ik » Liukili
priznavate, da je bilo v dveh de-
setletjih veliko narejenega, temu
pa sledi beseda ampak.

Precej redi je, ki so umanjkale.
Zlasti mislim na opredeljevanje
prioritet. Razvojna strategija je

bila zelezobetonska ne zgolj v
gradbenem smislu, temved tudi v
togosti v nacinu vodenja. Gre za
strategijo gradnje velikih, finanéno
#ahtevnih objektov, bistveno manj
pozornosti pa je bilo namenjene
kakovosti Fivljenja Ljubljanéank in
Ljubljan¢anov. Sam sem poleg tega
najbolj kriticen do nerazumevanja
stanovanjske politike, Ce pogleda-
mo stevilke, vidimo, da je fupanu

v dvajsetih letih uspelo zagotoviti
samo 1434 novih neprofitnih javnih
stanovanj. To je ekstremno malo.
Zupan je vodil politiko, pri kateri

je bila stanovanjska oskrba odvisna
od ponudbe in povpraevanja. To je
logika iz preteklega stoletja,

bila.

je
Neenakomeren razvoj mesta ostaja

problem, Urejal se je center, ostali
predeli pa se niso bistveno spreme-
nili.

Siska je dobila kulturni center,
Kino Sigka.

In razdirjeno Celoviko cesto. Siska
deli usodo Most, FuZin, Stepanjske-

Zacetka 20. stoletja. Drzava in mes-
to morata posegati na podrodja, ki
50 omejena s ponudbo ali povpra-
fevanjem. Dobrina prostora je pac
omejena. Zato je potrebna aktivna
politika.

Torej vet regulacije?
Absolutno. Pri stanovanjski politiki
mora biti namembnost povrsin

ga naselja ... gre za spregledane dele
mesta.

p pred z zemljisko
politiko, z obéinskim prostorskim
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Kandidat za upana ljubljane

Anton

Rop
Letnik 1960. Ekonomist, fi-
nanénik, politik. Diplomiral in
magistriral je na Ekonomski
fakulteti Univerze v Ljubljani,
doktorat je leta 2023 zagovarjal
na Frankfurtski 3ol za finance
in menediment. Med drugim je
bil driavni sekretar za privati-
zacijo, minister za delo, druZino
in socialne zadeve ter finanéni
minister. Decembra leta 2002 je
na funkciji predsednika viade in

Lib el

nasledil Janeza Drnovika, Kot
predsednik viade je dosegel
vstop v Evropsko unijo in Nato,
Oktobra leta 2004 je LDS
izgubila volitve, Rop je postal
poslanec, viadne posle je pre-
dal Janezu Jandi. Leta 2005 ga
je na funkciji predsednika LDS
nasledil Jelko Kacin. Leta 2007
je izstopil iz LDS ter se vélanil k
Socialnim demokratom.

Leta 2010 je postal podpred-
sednik Evropske investicijske
banke. Leta 2024 je na predlog
predsednice Natade Pirc Musar
kandidiral za guvernerja Banke
Slovenije, vendar za prejénjo
vladajoco koalicijo ni bil
sprejemijiv.

o®

Ce bo vodstvo znalo
oblikovati kakovostne
projekte, preprosta
opozicijska poza ne

bo dovolj. Zakaj bi
mestni svet nasprotoval
dobremu projektu za
pridobivanje zdravnikov?
Ali pa dobremu
programu za izboljSanje
Zraka v mestu?

o
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naértom. V Ljubljani je bila v prete-
klih dvajsetih letih vedina prostora
namenjenega za profitno gradnjo.
Sodasno je bila prisotna oditna ten-
denca prodaje obcinskih zemljisé
zasebnim investitorjem, »prijate-
ljeme, ki so nacrtovali stanovanja
po ceni najmanj 5000 evrov in ved
#a kvadratni meter. Ce se bo takina
politika nadaljevala, bo kmalu pov-
precna cena 7000 ali 8000 evrov za
kvadratni meter,

Z aktivno stanovanjsko politiko
lahko zniZzamo ceno stanovanj. Da
bi to storili, moramo dokapitalizi-
rati ljubljanski stanovanjski sklad

s sredstvi ljublfanskega holdinga, §
korenito revizijo zemljiske politi-
ke mora mesto zaceti pridobivati

kanalizacijo, javnim prevozom ...

5 tem bi se nedvomno zmanjiala
atraktivnost Spekulativnih naku-
pov. Tudi denimo taksnih, ki jih iz-
vajajo skupni prijatelji nekdanjega
srbskega predsednika in trenutnega
Eupana,

V Ljubljani je nekaj tisof stano-
vanj praznih.

Ved kot 10.000, Najprej moramo
razumeti, za kakina stanovanja
gre. Lahko gre za stanovanja, ki so
zgolj kapitalska naloZba. Lahko gre
za stanovanja v lasti starejéih ljudi
in so v slabem stanju. Nekatera

je treba revitalizirati, pri nekate-
rih je treba spodbuditi lastnike

zemljisca in jih ne le prodajati, kot
to poéne zdaj. Nujno je sodelovanje
z republiskim stanovanjskim skla-
dom in z mednarodnimi financ-
nimi institucijami, ki spodbujajo
stanovanjsko gradnjo.

Vet moramo nareditl tudi na po-
drocju najemnin. Skrajni ¢as je, da
se zgradijo novi Studentski domovi,
Tudi to bi zmanjsalo pritisk na
najemna stanovanja. Kolikor vem,
Tupan nekatere projekte blokira.
Ocenjujem, da bi lahko v nasled-
njem mandatu pridobili najmanj
2000 Studentskih sob, Verjamemo,
da lahko z aktivno stanovanjsko
politiko ustavimo noro rast cen

in najemnin, Za sedanje stanje je
odgovoren sedanji Zupan, ki ne
razume sodobne stanovanjske
politike oz. 50 njegove prioritete na-
pacne. Ljubljana bi lahko zagotovila
remljisca za neprofitno gradnjo,

k j Spodbujati je treba
dolgoroéni najem. Treba je uvesti
mestno javno najemno sluzbo po
zgledu Dunaja. Mesto od lastnika
prevzame obveznosti in tveganje
ter oddaja stanovanija za stroskov-
no ali vi$jo najemnino naprej.
Lastnik dobi manjo rento, mesto
pa nekaj subvencionira. Pogodbe so
dolgorofne. To je primer sodobne
aktivne politike na tem podrodju.

Ali ima mesto ustrezna orodja,
da to doseie?

Veliko orodij ima. Nekatera so
seveda poverana z driavno politiko
in z njo je treba sodelovati,

Zrak v Ljubljani je med slab3imi
v Evropi.

Po podatkih evropske okoljske
agencije se Ljubljana uvrita na 709,
mesto med 761 evropskimi mesti,
med sedem odstotkov najbolj one-

vkljuéno s k p 3

zenih. Najvedji vir onesnaZeva-

nja so individualna kuriiéa, ve¢ kot
85,000 jih je. Mesto bo moralo v to
investirati, motivirati lastnike, da
bodo spremenili nadin ogrevanja.
Daljinsko ogrevanje je ena pot.
Druga pot so drugi nadini ogre-
vanja; toplotne ¢rpalke, denimo.
To zahteva resen nacrt in dovolj
politiéne volje,

Naslednji onesnaZevalec je promet,
Javni potniski promet je reitev,
vendar opravi samo deset odstot-
kov dnevnih prevozov, Ljubljana

je zaspala. Ukrepi na podrocju
prometa morajo biti kratkorocni
in dolgoroéni. Povezati je treba
kolesarske poti. Popraviti je treba
ploénike in ceste, ki so ponekod v
zelo slabem stanju - zlasti zunaj
mestnega sredidca. Omejiti skiroje,
saj ogroZajo varnost pescev in
kolesarjev. Na kratki rok je mogoce
uvesti brezplaéne avtobuse - de-
nimo do UKC ob doloc¢enih urah.
Urediti moramo vedjo toénost
javnega potniskega prometa.

Ena izmed kljuénih regitev za
promet je povezljivost razliénih
nafinov prevoza in predvidljivost.
V regulacijo prometa je treba vklju-
¢iti umetno inteligenco. Prednost
naj imajo javni prevoz, kolesarji in
peici.

Potem so tu Se dolgorotni ukrepi.
Treba se je lotiti tirnega prometa,
Projekti so bili leta 2002 nastavlje-
ni, potem pa je projekt za dvajset let
izginil 2 mize,

V prog 1) aj
Zakaj ne metro?

Na okrogli mizi o prometu so s¢
strokovnjaki strinjali, da je prav tir-

ni promet optimalna reditev. Moine
50 seveda kombinacije, Vsekakor
mora strokovna javnost ponuditi
najbolje reditve, kot fupan bi jim
prisluhnil.

PribliZno 150.000 ljudi se vsak
dan pripelje v Ljubljano na delo.
Torej je treba rediti tudi proble-
me primestnega prometa.

Vse oblike prometa morajo biti po-
vezane. Povedati je treba obseg par-
kiri%¢ na obrobju mesta in zmanj-
dati Stevilo vozil, ki se pripeljejo v
mesto. Ljubljana potrebuje enoten
sistemn javnega prevoza za celotno
metropolitansko regijo. Cilj je prep-
rost: prebivalec Kamnika, DomZal,
Grosupljega, Vrhnike ali Medvod
MOTa z eno VOZOVIico po razumni
ceni in z usklajenimi prestopi priti
do shuzbe, Sole ali drugih ciljev v
Ljubljani. Posebej pomembni sta
povezljivost in dostopnost razliénih
prevoznih sredstev.,

Kaj vas kvalificira za reievanje
teh problemov?

Precej reci sem pocel v Zivljenju.
Sest let sem bil minister za delo,
socialo in druZino. Razumem, kaj
je socialna politika, kaj je solidar-
nost. Bil sem finanéni minister,
razumem proracun, Takrat smo
zaceli projekt vstopa v evrsko ob-
modje. Kot predsednik viade sem
vodil postopke zadnje faze vstopa
v EU. To mi je bilo v veliko Cast.
Velimir Bole je v zadnji Sobotni
prilogi napisal, da je bila Slovenija
takrat vzorna nova ¢lanica EU.
Zal se je spremenila v povpreéno
Elanico.

47


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=aa0b18ff-ab4f-453c-9e40-8eb8ef2217cb245271434

SLOVENIJA

30. 10. 2026

Delo - Sobotna priloga

Stran/Termin:

13

@

Kot podpredsednik Evropske in-
vesticijske banke sem se ukvarjal z
razvojnimi projekti. Letni prora-
¢un, s katerim sem delal, je bil od
15 do 20 milijard evrov. Z ekipo
smo pripravljali projekte po celotni
EU. Tudi v Rusiji in Ukrajini.

So ti viri, ki jih p t b

Evropski investicijski banki, sem
sodeloval z razli¢nimi viadami

jih je treba narediti. Obstaja precej
dol ije, ki ni bila javno

tudi z JanSevo. Prepri¢an sem, da
lahko najdemo skupne toékc in na-

} O tej dol iji se
ni razpravljalo. Zdravsrveno stroko

£ine za refitev probl

v zdravstvu. Preprican sem tudi,
da v sedanji vladi obstaja interes za
premike na stanovanjskem podro-
Eju. Med soofenjem sem

ni za investicije v mastm
Seveda so. Financirali smo |

sedel s tremi kreatorji in lz\rajalcl

primestnih Zeleznic, metroja v Var-
savi in Sofiji ... Vodil sem Jaspers
[Joint Assistance to Support Projects
in Ewupean Regions, skupna pomo¢
pri podpnn pm]eklom v evropskim
gijah] in tam
kako p!’l'pﬁl\-'ljatl investicijske
projekte in za te projekte pridobi-
vati evropska sredstva. Pri projektu
Elena smo se ukvarjali z energetsko
uéinkovitostjo v Barceloni, Parizu,
Milanu ... Ko sem projekt Elena
predstavil vodilnim v Ljubljani, je
bila reakcija ...

- zadrana?

Tedanji fef ljubljanske Energetike
je vprasal, zakaj naj bi to poceli.

Pri energetski u¢inkovitosti gre na-
mred za varéevanje, To pa naj bi po
njegovem pomenilo manj prihod-
kov za ljubljansko Energetiko. Moji
sodelavei iz Evropske investicijske
banke so bili ob tem frapirani.
Skratka, ée sprasujete o mojih
kvalifikacijah: kot podpredsednik
Evropske investicijske banke sem
se ukvarjal s konkretnimi projekti,
kot minister za delo in finance ter
predsednik vlade pa z vodenjem in
socialnim dialogom. Ce sem torej
kot predsednik viade popeljal Slo-
venijo v EU, verjamem, da bi znal
voditi tudi Ljubljano.

Ljubljanica. Ljubljana ima privi-
legij, da skozi mesto tece reka.
V programu omenjate, da bi bilo
treba razmisljati o izrabi ener-
getskega potenciala Ljubljanice.
V programu predlagamo preveritev
potenciala reéne toplotne érpalke
na Ljubljanici po zgledu Maribora.
Prioritetno pa je treba Ljubljanico
odistiti.

Se bo dalo v Ljubljanici kopati?

To Zal ni odvisno samo od mestne
obtine.

jske politike prejénj
vlade. Poenostavljeno tej politiki
re¢em prazna obljuba o 10.000
novih stanovanjih. V Ljubljani so
v ¢asu prejinje viade, lani, 2gra-
dili toéno 14 novih

i, Zdravje Tjudi
mora biti del enadbe, ko izratuna-
vamo uéinkovitost in primernost
projektov.

Kaj bomo pa s smetmi?

Zateti moramo na zacetku, ne na
koncu verige upravljanja odpad-
kov, kar je seZig. Smeti mesto slabo
upravija. Zivim v Gameljnah, ima-
mo otok s smetmi, ki je umazan,

stanovanj. Leta 2024 pa 87. Torej,
nekdanji minister za finance in mi-
nister za delo sla obljubila 10, 000

ni dovolj prostora, smeti
ne odvaZajo pravocasno. Tako

je tudi v vseh naseljih in celo v
centru je podobno, Ne gre samo za

novih j, celo zagotovila ijske probl v ozadju
finanéna sredsrva Z éupanum -2z jetudibitka za smetarske profite.
Gibanjem Svoboda imajo na neki
nacin celo skupno listo - so v Pred ¢asom ste govorili o
zadnjih dveh letih uspeli v L]u— snmtnem lmlmirmju z bal-
bljani zsradm 101 je. Od itarci. Srbski av-
danih 10.000 za Sl ijo. i Vuéi€ je pravkar izgubil
Razpolo!l]lva finanéna sredstva volitve.

50 bila stomilijonska. Zdaj pa nam
za naslednji mandat obljubljajo Se
12.000 takénih stanovanj. Kar je ob
trenutni klientelisticni zemljidki
politiki povsem nerealno.

Ima sedanji Zupan tezave pri
sodelovanju z viado?

Vodstvo mesta je v prejSnjem
mandatu sodelovalo z vlado, ki je
sledila Zupanovim eljam. Kljub
temu so rezultati taksni, kakrini
s0. Neprofitnih stanovanj ni, zrak
je umazan, promet kaoticen, do
osebnega zdravnika ne pride dese-
tina mesta. In na mizi so projekti,
ki bodo e bolj poslabZali Zivljenje.

Na kaj mislite?
Na projekt sefigalnice, denimo,

Ji nasprotujete?
Seveda. Projektu, kakor je nas-
tavljen, absolutno nasprotujem.

Nastavljen je za kurjenje odp A

Videli smo, kako konéa avtoritarna
politika, ki ne poslusa, ki temelji
na nepotizmu in prijateljih, ki ne
spodtuje demokracije in svojih
ljudi. Sam sem vseskozi podpiral
srbsko $tudentsko gibanje.

Kako ste ga podpirali?

V komunikaciji s somisljeniki iz
Srbije. Sicer pa moj osebni spomin
sega v ¢as Zorana Dindica. Imel
sem moznost, da sem se srefeval

z njim in njegovim naslednikom
Zivkovicem. Njihova vizija je

bila jasna: Srbijo so nameravali
popeljati v Evropsko unijo. Hoteli
so imeti pravno driavo, spodtovali
so demokrati¢ne vrednote. Te ljudi
sem poznal in jih spodtoval. Prihod
rezima, ki je pravkar padel, je bil v
osnovi avtoritaren, temeljil je na
nepotizmu, na vladavini prijate-
ljev, viadavini druZinskih povezav.
Pravna driava in demokracija sta
bili na tiru.

ki jih proizvede 1,3 milijona ljudi.
Ljubljana ima 300.000 prebivalcev.
Drugi razlog za nasprotovanje je
nacrt, da bi postavili seZigalnico na

Po vierajinjih volitvah gre Srbija

v nov dan. Ko pride ta dan, pride

k];ui'no vpra&anp: ali bo nova,
keratid na oblast z;asmrm

obmodju, ki je za to naj j pri-
merno. No, morda je kakéna alpska
dolina manj primerna.

Ampak seZigalnica bi imela
i <ki dirmnik

z drugi-
rnI ubﬂnlnli. skozi katere tede
reka?

Drii.

Ljubljana naj bi bila multikul-
turno mesto.

Verjamem v bogastvo razliénosti.
Ljubljana je bila vedno odprto mes-
to. To je njena prednost, ne slabost.
Tudi sicer multikulturnost razu-
mem kot del kakovosti Zivljenja.

Za Ljubljano je znacilna toplotna
inverzija. V povpredju je ta pri
Stiristo metrih. V povpredju. V ek-
stremnih razmerah inverzija sega
skoraj do smucisca na Krvavcu. Ko
greste na Krvavec, pod seboj vidite
morje megle. Tudi ée bi v Ljubljani
zgradili najvidji dimnik na svetu

- v Kazahstanu imajo 420-metr-
ski dimnik —, ne bi dosegli ni¢.
Strupi, ki bi nastali v seZigalnici, bi
ostali v kotlini. In ta zrak bi dihali.

kracije in pravne
driave driavo znala tudi upravijati.
Bo ostalo le pri idealih, ki so lepi,
ali bo naredila korak naprej in
znala drzavo tudi voditi? To drugo
— znanje, da upravljas - je kljutno.
Ce jim bo uspelo, bo jutrisnji dan
za Srbijo sonden.
Nekaj podobnega velja za Lju-
bljano. Te volitve lahko konéajo
mestno oblast, ki temelji na pri-
jateljskih, druZinskih povezavah.
Vendar je ob tem pomembno 3e
nekaj. Lahko imamo ideale o ved
stanovanijih, boljsem prometu, is-
tejiem zraku, delujofem zdravstvu
.. A e tega ne znamo narediti, so
ideali drugotnega pomena. Nekate-

Omenjate revizije projek

Zakaj?

Nujna je revizija nekaterih kljuc-
nih projektov. Sefigalnico sem Ze
omenil. Preveriti bo treba tudi, kaj
je s kanalom CO, Projekt je nastajal
milo re¢eno nenavadno. Delalo se
je po odsekih, dovoljenja so bila
izdana po odsekih. Po pripovedo-
vanju nekaterih so bile tudi teh-
ni¢ne reditve nenavadne. Obstaja
tudi verjetnost, da okoljevarstveno
dovoljenje sploh ne bo izdano,

ker bo étudija vplivov na okolje
negativna.

Projekt CO torej lahko pade v vodo.
To bi zvisalo strodke za oblane, ker
je bil megalomanski projekt voden
neprimerno. Predlagal sem tudi #e
revizijo nepremiéninskih poslov,
poslov s KPL, Javno razsvetljavo,
AvantGo. Ne nazadnje bi bilo treba
preveriti vse posle, povezane 2
Vudicevo oblastjo.

Lista sedanjega Zupana Ljublja-
ne je imela v mestnem svetu
skorajda vedino. Ni se mu bilo
treba prav veliko usklajevati.
Novi mestni svet bo gotovo bolj
n.
To, da Zoran Jankovic ni imel resne
opozicije, je bil pravzaprav eden
od njegovih glavnih problemov. V
njegovem ¢asu je bilo v mestu vse
vet enoumja. Ob tem se spomnim
na dr, Janeza Drnovika, Ko smo
bili njegovi sodelavci kriticni do
medijev ali do opozicije, je rekel: je
Ze dobro, da jim imamo. Potrebu-
jemo jih. Pomagajo nam. Njihova
kritika nam pomaga.
Ce nimas kritike in nadzora,
izgubis kompas. Sedanji Zupan
je ze zdavnaj izgubil obéutek za
realnost. To je bil eden od kljuénih
Vuéic¢evih problemov. Izkrivlje-
na podoba realnosti je problem.
Zupan ne poslusa, #ivi v svojem
svetu. Bolj razpriena struktura
novega mestnega sveta, struktura
z vel listami, struktura z opozicijo,
je zame kvaliteta, ne problem.

Takina struktura lahko ogrozi
ucinkovitost.

Takina struktura je gotovo bolj
naporna. Uéinkovitosti pa ne
ogroia. Ce bo vodstvo znalo
oblikovati kakovostne projekte,
preprosta opozicijska poza ne

bo dovolj. Zakaj bi mestni svet
nasprotoval dobremu projektu za
pridobivanje zdravnikov? Ali pa
dobremu programu za izboljSanje
zraka v mestu? Ali pa programu za
$tudentske domove? Ali niZji ceni
najemnin ali niZji ceni kvadra-
tnega metra stanovanja? Pri teh
projektih ne vidim problema, ki bi
ga povzroéala opozicija ali razli¢na
staliséa. Veé razliénih mnenj omo-
goca nadgradnjo projektov, idej.
Nakup 17.000 kvadratnih metrov

Stevilnih probl Ljublj Ljubljancani si Ze zdaj v zi ri Ljubljanéani o sed. fupanu  zemljis¢a v trnovskem predmestju
se ne da refiti brez sodelovanja  {asu ne upajo ven, ker zrak ogroZa  radi redejo: ni idealen, a zna. Je to od Vudi¢evega botra, v ¢igar stano-
v viado. Kako si predstavljate ta njihovo zdravje. res? Glede na vse teZave Ljubljane vanju biva fupanov sin, kaZe na to,
dialeg? Torej, za takino seZigalnico absolu-  si upam trditi, da ne. P da je Ljubljana v ih pogledih
Ne gre za ideoloska vprasanja. Gre  tno nisem. Zato je temeljita revizija  del teh teZav je nmzog:bna posle- wdena kot predmestje Beugrada
za skupne interese drzave in nje- celotnega projekta in logike nje- dica naéina upravlj j

nega glavnega mesta. Kosem bil na  govega nastajanja ena od redi, ki sem govoril. Evmpo tudi po natmu vod.en]a L]
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o

Nekdanji minister za
finance in minister za
delo sta obljubila 10.000
novih stanovanj, celo
zagotovila finan¢na
sredstva. Skupaj z
zupanom —z Gibanjem
Svoboda imajo na neki
nacin celo skupno listo
—s0 v zadnjih dveh
letih v Ljubljani zgradili
101 stanovanje. Od
napovedanih 10.000 za
Slovenijo.

*
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Razresili dolgoletnega predsednika uprave

30. 10. 2026 Slovenske novice
Naslov:
Avtor: STA

Stran/Termin: 6
Naklada: 36.290,00
Povrsina/Trajanje: 78,41
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Rubrika/Oddaja: DAN V NOVICAH
Gesla: STANOVANJSKI

Zanr: VEST
SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
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Razresili dolgoletnega
predsednika uprave

LJUBLJANA - Vlada je na predlog nadzor-
nega sveta in na podlagi odstopnih izjav
razresila predsednika uprave Stanovanjskega
sklada RS Crtomirja Remca (na fotografiji)
ter clana uprave Kresa Savrica in Mitjo Jarca.
Za nemoteno nadaljevanje dela je za vrsilca
dolznosti predsednika uprave imenovala
Andreja Lazarja, ki bo tako na tem polozaju
po 11 letih zacasno nasledil Remca. Zacasno
bosta v upravi 5e Nuska Vrabl in Bostjan Go-
rensek. Nadzorni svet javnega sklada je vladi
predlagal predcasno razresitev uprave zaradi
neizpolnjevanja ciljev, dolocenih v poslovnem
nadrtu sklada, in negospodarnega ravnanja s
premozenjem sklada, so sporocili z vlade. STA
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30. 10. 2026 Mladina - posebna izdaja
Naslov: Ogrevanije je nuja. Kaj pa hlajenje?
Avtor: Monika Weiss

Rubrika/Oddaja: /

Gesla:

Povrsina/Trajanje: 922,03
Zanr: POROCILO
STANOVANJSKI ZAKON, CENE NEPREMICNIN, ENERGETSKA IZKAZNICA,

Stran/Termin:

68
Naklada: 14.100,00
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68

EKOLOGIJA MLADINA

grevanje je nuja.
Kajpahlajenje?

Vse visje in vse skrajnejse poletne temperature, ki

postajajo stalnica, terjajo tudi ureditev hlajenja stanovanj,

ato ne pomeni zgolj nakupa klimatske naprave

grevanje stanovanj je

zakonsko zadciteno kot

temeljna bivanjska nu-

ja, hlajenje pa je Se ve-

dno razumljeno kot razkos-
je ali kaprica. Tako je razmere pri nas v ne-
davnem zapisu na spletni strani InZenirske
zbornice Slovenije povzel predsednik ma-
ti¢ne sekcije strojnih inZenirjev, pooblace-
ni inZenir Mitja Lenassi, in napovedal spre-
membe. »Caka nas najvedji pravni in gradbent
preobrat zadnjih desetletij.«

Veljavni slovenski predpisi so za-
stareli. »Pravilnik o minimalnih tehnicnih
zahtevah za gradnjo stanovanjskih stavb
je pisan za svet, ki ga ni vec. Vsako stano-
vanje mora imeti vgrajene naprave za gre-
tje, ki pozimi zagotavljajo med 20 in 22 sto-
pinj Celzija, sicer objekt sploh ne more do-
biti uporabnega dovoljenja. Kaj pa poleti?«
se spraduje. V tem primeru veljavni pra-
vilnik zahteva le pasivne ukrepe, to je to-
plotno izolacijo in zunanja senéila. »Ko ti
ukrepi ob tednih tropskih vroinskih valov
odpovejo in se stanovanja segrejejo nad 30
stopinj Celzija, slovenski pravni sistem dvi-
gne roke.« Tudi drugi akt, to je pravilnik o
prezratevanju in klimatizaciji stavb, ne
prinasa reditev. Osredotoca se predvsem
na higieno zraka, vlago in prepreéevanje
prepiha. .

»Ker v slovenski zakonodaji ne obstaja
absolutna zgornja temperaturna meja, nad
katero bi bilo stanovanje uradno razgla¥eno
kot neprimerno za bivanje, najemniki in la-
stnikinimajo pravne podlage, da bi od uprav-
nikoy ali najemodajalcev zahtevali hlaje-
nje. Ce v bloku odpove gretje, posredujejo
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inspekcije; Ce
se stanovanje
sprement v pe-
tico, ste pre-
pusceni sami sebi,« Se svari Lenassi.

Za poletno vro¢ino je povsem slepa
tudi trenutna slovenska energetska jzka-
»Razred doloca le gretje, glavna érka
(od A1do G), ki najboljvpliva na ceno nepre-
mitnine, pa se izratuna izkljucno na pﬁ
energije za gretje,« opozarja avtor in doda-
ja, da hlajenje sploh ne vpliva na energet-
ski razred stavbe. »Kupec drago plata so-
dobno stanovanje z ogromnimi steklenimi
povrSinami, ki pozimi blesti v razredu B, saj
ga greje sonce. Poleti pa se to isto stanovanje
spremeni v vrodo petico, v katerem mora-
Jjo klimatske naprave delovati neprekinjeno,
rafuni za elektriko pa eksplodirajo,« Se ka-
rikira in dodaja, da v InZenirski zborni-
ci Slovenije na to pomanjkljivost uradno
opozarjajo pristojna ministrstva Ze od le-
ta 2014. »Metodologija ne bi smela temelfi-
ti le na obdobju, ko je potrebno gretje, temved
mora enakovredno zajeti tudi hlajenje.« A
za zdaj, dodaja avtor, slovenska energet-
ska izkaznica stavbe ocenjuje le kot zim-
ski termofor.

Kaj prinasa nova

direktiva Evropske unije

A na$o lokalno ignoranco prekinja le-
ta 2024 prenovljena evropska direktiva o
energetski ucinkovitosti stavb (EPBD). Z
njo Unija uradno izenaCuje pomen gretja
in hlajenja ter uvaja strogo zavezo o ka-
kovosti notranjega okolja, razlaga Lenas-
siin dodaja, da prenovljena direktiva tudi
Slovenijo sili v prenovo pravilnikov. Nuj-
no bo uvesti natanéne kazalnike pregre-
vanja, to je izra¢un, koliko ur v letu tem-
peratura v prostoru preseZe kritiéno me-
jo, na primer 26 stopinj Celzija, in koli-
kokrat stavba preizkusa ugodja ne opravi
uspesno. Ceprav se &lovesko telo poleti
prilagodi visjim temperaturam, pa, tako
avtor, stavba ne opravi preizkusa ugodja,
ko v vro¢inskem valu temperatura pro-
Stora preseze na primer 28 stopinj Cel-
zija. »Pregreto stanovanje tako iz kategori-
je visje sile pravno prehaja v kategorijo teh-
nitne napake stavbe,« nova dolocila strne
Lenassi in navaja vrsto prilagoditev, ki jih
predpisuje direktiva EPBD.

Natan¢neje, direktiva predpisuje
hierarhijo tehni¢nih ukrepov, zacensi z
osnovnim pravilom: vroéino je treba za-
drzati zunaj, Sele nato jo smemo odvaja-
ti s porabo energije.

Po novem bodo morale biti stavbe varne
pred vroc¢ino - natanko tako, kot so ze
desetletja varne pred zimskim mrazom.
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30. 10. 2026

Mladina - posebna izdaja

Stran/Termin: 68

Na Dunaju deluje sistem daljinskega hlajenja Ze 20 let. 33-kilometrsko omreZje med drugim zajema dunajsko
sploéno bolni$nico AKH, mestno hifo, univerzo, Naravoslovni muzej in hotel Sacher. Del sistema je tudi ogromen
hranilnik ledu, ki ga uporabijo v obdobjih najvecje potrebe po hlajenju, [Foto: Wien Energie, Max Kropitz

Predvideni ukrepi so:

- Dinami¢ni pasivni: notranji roloji
ne bodo ve¢ zadoscali. Stavbe bodo mo-
rale imeti avtomatizirana zunanja sen-
¢ila, ki se prilagajajo sonénemu sevaniju,
visoko toplotno maso materialov ter ze-
lene strehe in fasade, ki naravno hladijo
ovoj stavbe.

- Noéno hlajenje z brezpla¢nim
zrakom (free-cooling): sistem bo pono¢i
prepoznal hladnej$i zunanji zrak in z vi-
sokim pretokom brezplaéno ohladil be-
tonsko konstrukcijo stavbe.

- Pametni sistemi upravljanja: vgra-
dnja tipal, ki neprekinjeno merijo tempe-
raturo, vlago in kakovost zraka ter sama
upravljajo sencila in prezracevanje.

- Gretje in hlajenje z eno napravo:
ker direktiva EPBD ukinja subvencije za
fosilna goriva, postajajo reverzibilne to-
plotne érpalke standard.

Velike spremembe v praksi

Lenassi napoveduje, da bo nova direkti-

va, s katero v Sloveniji zamujamo - sredi

julija smo dobili tudi Ze opomin Bruslja-,

mocno vplivala tudi na nepremié¢ninski

trg. Posebej omenja tri spremembe.
Prvi¢, »golih« novogradenj ne bo
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ve¢: vlagatelji ne bodo ve¢ smeli prodati
stanovanja brez zagotovljenega sistema
hlajenja. %e bo izra¢un pregrevanja slab,
stavba ne bo dobila uporabnega dovolje-
nja. Hlajenje bo enak zakonski pogoj za
vselitev kot tekoca voda.

Drugi¢, korenito se bodo spreme-
nile energetske izkaznice. Te bodo mora-
le po novem prikazovati celotno primar-
no porabo (tudi hlajenje) in vsebovati ja-
sen vizualni indikator tveganja za pregre-
vanje. Slaba odpornost na vro¢ino bo sta-
rej§im stanovanjem (npr. mansardam)
samodejno zniZala energetski razred, s
tem pa tudi trzno vrednost.

Tretji¢, ne bo ve¢ medsosedskih
vojn zaradi klimatskih naprav. Ker za-
gotavljanje kakovosti notranjega okolja
(IEQ) postaja zakonska obveza, bo mo-
ral stanovanjski zakon poenostaviti pra-
vila glede soglasij. Solastniki v bloku ne

bodo veé mogli prepreciti postavitve zu-
nanje enote klimatske naprave, ¢e bo sta-
novalec dokazal, da pregrevanje stanova-
nja ogroza njegovo zdravje.

Pooblas¢eni inZenir Mitja Lenas-
si $e opozarja, da se zakonodaja po zaslu-
gi evropskih direktiv in navkljub desetle-
tnemu zamujanju domace politike kon¢-
no premika v obdobje, »ko drZava prevze-
ma odgovornost za to, da morajo biti stavbe
varne pred vrocino - natanko tako, kot so Ze
desetletja varne pred zimskim mrazom«. Ob
tem bo treba spremeniti tudi gradbeni
zakon, dodaja, saj ta $e vedno izrecno do-
lo¢a, da je naravno prezra¢evanje pred-
nostna tehniéna re§itev pri varéevanju
z energijo - kljub opozorilom stroke, da
$amo z naravnim prezracevanjem zasta-
vljenih zdravstvenih in energetskih ciljev
ni mogoce doseéi. x

Vlagatelji ne bodo ve¢ smeli prodati stanovanja brez
zagotovljenega sistema hlajenja. Hlajenje postaja
enak zakonski pogoj za vselitev kot tekoc¢a voda.
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